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TTOOWWNN  OOFF  FFRRAANNKKLLIINN  
  

SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  RREEGGUULLAATTIIOONNSS  
  
  
AARRTTIICCLLEE  110000..    GGEENNEERRAALL  PPRROOVVIISSIIOONNSS    
  
110011..    AAuutthhoorriittyy    
  
BByy  tthhee  aauutthhoorriittyy  ooff  tthhee  rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ooff  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn,,  ppuurrssuuaanntt  ttoo  tthhee  
pprroovviissiioonnss  ooff  AArrttiiccllee  1166  ooff  tthhee  TToowwnn  LLaaww  ooff  tthhee  SSttaattee  ooff  NNeeww  YYoorrkk,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ooff  tthhee  
TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn  iiss  aauutthhoorriizzeedd  aanndd  eemmppoowweerreedd  ttoo  rreevviieeww  aanndd  aapppprroovvee  ppllaattss  ffoorr  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd..  
  
  
110022..    JJuurriissddiiccttiioonn    
  
LLaanndd  wwiitthhiinn  tthhee  uunniinnccoorrppoorraatteedd  ppoorrttiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn  mmaayy  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  iinnttoo  lloottss,,  
bblloocckkss,,  oorr  ssiitteess,,  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  ssttrreeeettss  oorr  hhiigghhwwaayyss,,  oonnllyy  iiff  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  
aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroocceedduurreess  aanndd  rreeqquuiirreemmeennttss  aass  sseett  ffoorrtthh  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  aanndd  oonnllyy  
iiff  tthhee  aapppprroovveedd  ppllaatt  iiss  dduullyy  ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk  ooff  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy,,  NNeeww  
YYoorrkk..    CCoonnssttrruuccttiioonn,,  eexxccaavvaattiioonn,,  ffiilllliinngg,,  rreeggrraaddiinngg,,  cclleeaarriinngg  ooff  vveeggeettaattiioonn  oorr  ootthheerr  ssiimmiillaarr  
aaccttiivviittiieess  sshhaallll  nnoott  bbeeggiinn  wwiitthhiinn  aannyy  aarreeaa  pprrooppoosseedd  oorr  iinntteennddeedd  ffoorr  ssuubbddiivviissiioonn  uunnttiill  ssaaiidd  
ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  hhaavvee  bbeeeenn  aapppprroovveedd,,  oorr  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd,,  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
  
110033..    PPoolliiccyy    
  
IItt  iiss  ddeeccllaarreedd  ttoo  bbee  tthhee  ppoolliiccyy  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ccoonnssiiddeerr  llaanndd  ssuubbddiivviissiioonn  aass  ppaarrtt  ooff  aa  
ppllaann  ffoorr  tthhee  oorrddeerrllyy,,  eeffffiicciieenntt,,  aanndd  eeccoonnoommiiccaall  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  TToowwnn..    TThhiiss  mmeeaannss,,  aammoonngg  
ootthheerr  tthhiinnggss::  
  
AA))    TThhaatt  llaanndd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  sshhaallll  bbee  ooff  ssuucchh  cchhaarraacctteerr  tthhaatt  iitt  ccaann  bbee  uusseedd  ssaaffeellyy  ffoorr  bbuuiillddiinngg  
ppuurrppoosseess  wwiitthhoouutt  ddaannggeerr  ttoo  hheeaalltthh  oorr  ppeerriill  ffrroomm  ffiirree,,  fflloooodd,,  oorr  ootthheerr  mmeennaaccee..  
  
BB))    TThhaatt  pprrooppeerr  pprroovviissiioonn  sshhaallll  bbee  mmaaddee  ffoorr  ssuurrffaaccee  ddrraaiinnaaggee,,  wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  sseewwaaggee  aanndd  ootthheerr  
nneeeeddeedd  iimmpprroovveemmeennttss;;  
  
CC))    TThhaatt  rrooaaddss  aanndd  ssttrreeeettss  sshhaallll  bbee  ooff  ssuucchh  wwiiddtthh,,  ggrraaddee  aanndd  llooccaattiioonn  aass  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  tthhee  
pprroossppeeccttiivvee  ttrraaffffiicc,,  ttoo  ffoollllooww  tthhee  nnaattuurraall  ccoonnttoouurrss  ooff  tthhee  llaanndd,,  ttoo  aaffffoorrdd  aaddeeqquuaattee  lliigghhtt  aanndd  aaiirr,,  
aanndd  ttoo  ffaacciilliittaattee  ffiirree  pprrootteeccttiioonn..  
  
DD))    TThhaatt  aallll  pprrooppoosseedd  lloottss  sshhaallll  bbee  ssoo  llaaiidd  oouutt  aanndd  ooff  ssuucchh  ssiizzee  aass  ttoo  nnoott  ccaauussee  aannyy  aaddvveerrssee  
eeffffeeccttss,,  ssuucchh  aass  eerroossiioonn,,  oonn  nneeiigghhbboorriinngg  pprrooppeerrttiieess..  
  
  
  



  
  
110044..    BBuuiillddiinngg  PPeerrmmiittss    
  
NNoo  bbuuiillddiinngg  ppeerrmmiitt  sshhaallll  bbee  iissssuueedd  ffoorr  tthhee  eerreeccttiioonn  ooff  aannyy  bbuuiillddiinngg  wwiitthhiinn  aa  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn  uunnttiill  ssaaiidd  ssuubbddiivviissiioonn  hhaass  bbeeeenn  dduullyy  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  ffiilleedd  iinn  
tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..    HHoowweevveerr,,  tthhee  BBuuiillddiinngg  IInnssppeeccttoorr  mmaayy  iissssuuee  aa  ssiinnggllee  bbuuiillddiinngg  
ppeerrmmiitt  ffoorr  aa  ssiinnggllee  ffaammiillyy  rreessiiddeennccee  bbaasseedd  uuppoonn  tthhee  eennttiirree  ttrraacctt  ooff  llaanndd  wwhheerree  tthheerree  iiss  nnoo  ootthheerr  
eexxiissttiinngg  rreessiiddeennccee  wwiitthhiinn  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  wwhheerree  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  
bbuuiillddiinngg  iiss  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  aann  aapppprroovveedd  pprreelliimmiinnaarryy  ppllaatt..  
  
110055..    RReessuubbddiivviissiioonn    
  
AA  rreessuubbddiivviissiioonn,,  aass  ddeeffiinneedd  hheerreeiinn,,  iiss  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  ssaammee  pprroocceedduurreess,,  rruulleess  aanndd  rreegguullaattiioonnss  
aapppplliiccaabbllee  ttoo  aann  oorriiggiinnaall  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
110066..    CCoonnddiittiioonnss    
  
RReegguullaattiioonn  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd  aanndd  tthhee  aattttaacchhmmeenntt  ooff  rreeaassoonnaabbllee  ccoonnddiittiioonnss  iiss  aann  
eexxeerrcciissee  ooff  vvaalliidd  ppoolliiccee  ppoowweerr  ddeelleeggaatteedd  bbyy  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  ttoo  tthhee  TToowwnn..    TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  oorr  
ddeevveellooppeerr  hhaass  tthhee  dduuttyy  ooff  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  rreeaassoonnaabbllee  ccoonnddiittiioonnss  llaaiidd  ddoowwnn  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  ffoorr  ddeessiiggnn,,  ddeeddiiccaattiioonn,,  iimmpprroovveemmeenntt,,  aanndd  rreessttrriiccttiivvee  uussee  ooff  tthhee  llaanndd  ssoo  aass  ttoo  ccoonnffoorrmm  ttoo  
tthhee  pphhyyssiiccaall  aanndd  eeccoonnoommiiccaall  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  ttoowwnn  aanndd  ttoo  tthhee  ssaaffeettyy  aanndd  ggeenneerraall  wweellffaarree  ooff  
tthhee  ffuuttuurree  ppllaatt  oowwnneerrss  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  tthhee  ccoommmmuunniittyy  aatt  llaarrggee..  
  
  
110077..    WWaaiivveerrss  AAnndd  MMooddiiffiiccaattiioonnss    
  
AA))    WWaaiivveerrss  
  
WWhheerree  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffiinnddss  tthhaatt,,  bbeeccaauussee  ooff  ssppeecciiaall  cciirrccuummssttaanncceess  ooff  aa  ppaarrttiiccuullaarr  ccaassee,,  
eexxttrraaoorrddiinnaarryy  hhaarrddsshhiipp  mmaayy  rreessuulltt  ffrroomm  ssttrriicctt  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  sshhaallll  hhaavvee  tthhee  aauutthhoorriittyy  ttoo  vvaarryy  oorr  mmooddiiffyy  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ooff  aannyy  ooff  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  
hheerreeiinn  rreellaatteedd  ttoo  llaayyoouutt  aanndd  ppllaattttiinngg  ooff  llaanndd  ffoorr  ssuubbddiivviissiioonn,,  pprroovviiddeedd,,  hhoowweevveerr  tthhaatt  aannyy  ssuucchh  
wwaaiivveerr  wwiillll  nnoott  hhaavvee  tthhee  eeffffeecctt  ooff  nnuulllliiffyyiinngg  tthhee  ssppiirriitt  aanndd  iinntteenntt  ooff  tthheessee  ssttaannddaarrddss,,  tthhee  
CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann,,  tthhee  OOffffiicciiaall  MMaapp,,  oorr  aannyy  ootthheerr  rreegguullaattiioonnss  oorr  oorrddiinnaannccee,,  iiff  ssuucchh  eexxiissttss..  
  
BB))    DDeessiiggnn  IInnnnoovvaattiioonnss  
  
        WWhheenn  ddeessiiggnn  ccoonncceeppttss  wwhhiicchh  aarree  iimmaaggiinnaattiivvee  aanndd  bbeenneeffiicciiaall  ttoo  tthhee  ppuubblliicc  iinntteerreesstt  aarree  
pprrooppoosseedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  mmooddiiffyy  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthheessee  
RReegguullaattiioonnss  aanndd  iimmppoossee  aaddddiittiioonnaall  ccoonnddiittiioonnss  aass  nneecceessssaarryy  ttoo  ppeerrmmiitt  tthhee  aaccccoommpplliisshhmmeennttss  ooff  
ssuucchh  ccoonncceeppttss..    AAss  aauutthhoorriizzeedd  bbyy  rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy,,  
ssiimmuullttaanneeoouussllyy,,  wwiitthh  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  aa  ppllaatt,,  aappppllyy  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  SSeeccttiioonn  228811  ooff  tthhee  TToowwnn  
LLaaww,,  wwhheenn  aapppplliiccaabbllee..  
  
  
CC))    PPrroocceedduurree  
  



  AApppplliiccaattiioonnss  ffoorr  wwaaiivveerrss  oorr  mmooddiiffiiccaattiioonnss  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  aatt  tthhee  ttiimmee  tthhee  
SSkkeettcchh  PPllaann  iiss  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    TThhee  AApppplliiccaattiioonn  sshhaallll  ssttaattee  ffuullllyy  tthhee          
ggrroouunnddss  aanndd  aallll  tthhee  ffaaccttss  rreelliieedd  uuppoonn  bbyy  tthhee  AApppplliiccaanntt..  
  
  
110088..    AAmmeennddmmeennttss    
    
TThheessee  RReegguullaattiioonnss  mmaayy  bbee  aammeennddeedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aafftteerr  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  oonn  ssuucchh  
aammeennddmmeennttss  aanndd  aarree  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd..    AAnnyy  pprrooppoosseedd  pprreelliimmiinnaarryy  
ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt  wwhhiicchh  hhaass  nnoott  rreecceeiivveedd  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall  pprriioorr  ttoo  tthhee  eeffffeeccttiivvee  ddaattee  ooff  aann  
aammeennddmmeenntt  ttoo  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  oorr  aannyy  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd  pprreelliimmiinnaarryy  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt  
wwhheerree  aann  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  FFiinnaall  PPllaatt  aapppprroovvaall  hhaass  nnoott  bbeeeenn  rreecceeiivveedd  wwiitthhiinn  ssiixx  ((66))  mmoonntthhss  ooff  tthhee  
ddaattee  ooff  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall,,  sshhaallll  ffuullllyy  ccoommppllyy  wwiitthh  aannyy  aammeennddmmeenntt  ttoo  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
110099..    EEnnffoorrcceemmeenntt    
  
AA))    GGeenneerraall  
  
        11))    IItt  sshhaallll  bbee  tthhee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  bbrriinngg  ttoo  tthhee  aatttteennttiioonn  ooff  tthhee  TToowwnn  
AAttttoorrnneeyy  aannyy  vviioollaattiioonnss  oorr  llaacckk  ooff  ccoommpplliiaannccee  hheerreewwiitthh..  
  
        22))    NNoo  oowwnneerr,,  oorr  aaggeenntt  ooff  tthhee  oowwnneerr,,  ooff  aannyy  ppaarrcceell  ooff  llaanndd  llooccaatteedd  iinn  aa  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  
sshhaallll  ttrraannssffeerr  oorr  sseellll  aannyy  ssuucchh  ppaarrcceell  bbeeffoorree  aa  ppllaatt  ooff  ssuucchh  ssuubbddiivviissiioonn  hhaass  bbeeeenn  aapppprroovveedd  bbyy  
tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  aanndd  ffiilleedd  wwiitthh  tthhee  
CCoouunnttyy  CClleerrkk..  
  
        33))    TThhee  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  aannyy  lloott  oorr  aannyy  ppaarrcceell  ooff  llaanndd,,  bbyy  tthhee  uussee  ooff  mmeetteess  aanndd  bboouunnddss  
ddeessccrriippttiioonn  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  ssaallee,,  ttrraannssffeerr,,  oorr  lleeaassee  wwiitthh  tthhee  iinntteenntt  ooff  eevvaaddiinngg  tthheessee                  
RReegguullaattiioonnss,,  sshhaallll  nnoott  bbee  ppeerrmmiitttteedd..    AAllll  ssuucchh  ddeessccrriibbeedd  ssuubbddiivviissiioonnss  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  aallll  ooff  
tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ccoonnttaaiinneedd  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
        44))    NNoo  bbuuiillddiinngg  ppeerrmmiitt  sshhaallll  bbee  iissssuueedd  ffoorr  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  aannyy  bbuuiillddiinngg  oorr  ssttrruuccttuurree  
llooccaatteedd  oonn  aa  lloott  oorr  ppllaatt  ssuubbddiivviiddeedd  oorr  ssoolldd  iinn  vviioollaattiioonn  ooff  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthheessee                  
RReegguullaattiioonnss..  
  
BB))    CCiivviill  EEnnffoorrcceemmeenntt  
  
        AApppprroopprriiaattee  aaccttiioonnss  aanndd  pprroocceeeeddiinnggss  mmaayy  bbee  ttaakkeenn  bbyy  llaaww  oorr  iinn  eeqquuiittyy  ttoo  pprreevveenntt  aannyy  
vviioollaattiioonn  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  oorr  pprreevveenntt  uunnllaawwffuull  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  ttoo  rreeccoovveerr  ddaammaaggeess,,  ttoo  
rreessttrraaiinn,,  ccoorrrreecctt,,  oorr  aabbaattee  aa  vviioollaattiioonn,,  ttoo  pprreevveenntt  iilllleeggaall  ooccccuuppaannccyy  ooff  aa  bbuuiillddiinngg,,  ssttrruuccttuurree  oorr  
pprreemmiisseess;;  aanndd  tthheessee  rreemmeeddiieess  sshhaallll  bbee  iinn  aaddddiittiioonn  ttoo  tthhee  ppeennaallttiieess  ddeessccrriibbeedd  iinn  aa  sseeppaarraattee  
llooccaall  llaaww..  
  
  
111100..    SSeeppaarraabbiilliittyy    
  
SShhoouulldd  aannyy  sseeccttiioonn  oorr  pprroovviissiioonn  ooff  tthhee  rreegguullaattiioonnss  ccoonnttaaiinneedd  hheerreeiinn  oorr  aass  aammeennddeedd  hheerreeaafftteerr  
bbee  ddeeccllaarreedd  bbyy  aa  ccoouurrtt  ooff  ccoommppeetteenntt  jjuurriissddiiccttiioonn  ttoo  bbee  iinnvvaalliidd,,  ssuucchh  ddeecciissiioonn  sshhaallll  nnoott  aaffffeecctt  tthhee  



vvaalliiddiittyy  ooff  tthhee  RReegguullaattiioonn  aass  aa  wwhhoollee  oorr  aannyy  ppaarrtt  tthheerreeooff  ootthheerr  tthhaann  tthhee  ppaarrtt  ssoo  ddeeccllaarreedd  ttoo  bbee  
iinnvvaalliidd..  
  
  
  
  
111111..    CCoouurrtt  RReevviieeww    
  
AAnnyy  ppeerrssoonn  aaggggrriieevveedd  bbyy  aannyy  ddeecciissiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  rreellaattiivvee  ttoo  aa  ssuubbddiivviissiioonn  mmaayy  
hhaavvee  ssuucchh  ddeecciissiioonn  rreevviieewweedd  bbyy  aa  ssppeecciiaall  tteerrmm  ooff  tthhee  SSuupprreemmee  CCoouurrtt  iinn  tthhee  mmaannnneerr  pprroovviiddeedd  
bbyy  AArrttiiccllee  7788  ooff  tthhee  CCiivviill  PPrraaccttiiccee  LLaaww  aanndd  RRuulleess,,  pprroovviiddiinngg  tthhee  pprroocceeeeddiinngg  iiss  ccoommmmeenncceedd  
wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ((3300))  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  ffiilliinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  ddeecciissiioonn  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  TToowwnn  
CClleerrkk,,  aass  aallll  sseett  ffoorrtthh  iinn  SSeeccttiioonn  228822  ooff  TToowwnn  LLaaww..  
  
  
111122..    SSuubbddiivviissiioonnss  IInn  PPrrooggrreessss    
  
TThhiiss  RReegguullaattiioonn  sshhaallll  nnoott  aappppllyy  ttoo  ssuubbddiivviissiioonnss  aallrreeaaddyy  ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk  
ppuurrssuuaanntt  ttoo  RReeaall  PPrrooppeerrttyy  LLaaww  333344  aanndd  wwhheerree  aa  ssuubbssttaannttiiaall  iinnvveessttmmeenntt  hhaass  aallrreeaaddyy  bbeeeenn  
mmaaddee  pprriioorr  ttoo  tthhee  eeffffeeccttiivvee  ddaattee  ooff  tthhiiss  RReegguullaattiioonn..    AA  ssuubbssttaannttiiaall  iinnvveessttmmeenntt  iiss  tthhee  pphhyyssiiccaall  
llaayyoouutt  aanndd  pprreelliimmiinnaarryy  ccoonnssttrruuccttiioonn  wwoorrkk  ooff  nneeww  rrooaaddss..  
  
  
111133..    TTiittllee  aanndd  EEffffeeccttiivvee  DDaattee    
  
IInn  oorrddeerr  tthhaatt  llaanndd  ssuubbddiivviissiioonnss  mmaayy  bbee  mmaaddee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  aauutthhoorriittyy,,  jjuurriissddiiccttiioonn,,  aanndd  
ppoolliiccyy  aass  sseett  ffoorrtthh  aabboovvee,,  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  kknnoowwnn  aanndd  cciitteedd  aass  tthhee  ""TToowwnn  ooff  
FFrraannkklliinn  LLaanndd  SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonnss"",,  hhaavvee  bbeeeenn  aaddoopptteedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oonn  
NNoovveemmbbeerr  11,,  11998844,,  aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  oonn  NNoovveemmbbeerr  77,,  11998844..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
AARRTTIICCLLEE  220000..    DDEEFFIINNIITTIIOONNSS    
  
220011..    GGeenneerraall  TTeerrmmss    
  
EExxcceepptt  wwhheerree  ssppeecciiffiiccaallllyy  ddeeffiinneedd,,  aallll  wwoorrddss  uusseedd  iinn  tthheessee  ssttaannddaarrddss  sshhaallll  ccaarrrryy  tthheeiirr  
ccuussttoommaarryy  mmeeaanniinngg..    WWoorrddss  uusseedd  iinn  tthhee  pprreesseenntt  tteennssee  sshhaallll  iinncclluuddee  tthhee  ffuuttuurree;;  wwoorrddss  uusseedd  iinn  
tthhee  ssiinngguullaarr  sshhaallll  iinncclluuddee  tthhee  pplluurraall,,  uunnlleessss  tthhee  ccoonntteexxtt  cclleeaarrllyy  iinnddiiccaatteess  ootthheerrwwiissee..  
  
TThhee  wwoorrdd  ""sshhaallll""  iiss  aallwwaayyss  mmaannddaattoorryy..    TThhee  wwoorrdd  ""mmaayy""  iiss  ppeerrmmiissssiivvee..    ""BBuuiillddiinngg""  oorr  ""ssttrruuccttuurree""  
iinncclluuddeess  aannyy  ppaarrtt  tthheerreeooff..    TThhee  wwoorrdd  ""ppeerrssoonn""  iinncclluuddeess  aann  iinnddiivviidduuaall  ppeerrssoonn,,  aa  ffiirrmm,,  aa  ccoorrppoorraa--  
ttiioonn,,  aa  ccoo--ppaarrttnneerrsshhiipp,,  aanndd  aannyy  ootthheerr  aaggeennccyy  ooff  vvoolluunnttaarryy  aaccttiioonn..  
  
220022..    KKeeyy  TTeerrmmss      
  
FFoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  cceerrttaaiinn  wwoorrddss  aanndd  tteerrmmss  sshhaallll  hhaavvee  tthhee  ffoolllloowwiinngg  
mmeeaanniinngg::  
  
AAPPPPLLIICCAANNTT  --  TThhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  llaanndd  pprrooppoosseedd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  oorr  hhiiss  dduullyy  aappppooiinntteedd  
rreepprreesseennttaattiivvee..    WWrriitttteenn  ccoonnsseenntt  sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  ffrroomm  tthhee  lleeggaall  oowwnneerr  wwhheenn  aa  rreepprreesseennttaattiivvee  
mmaakkeess  aapppplliiccaattiioonn..  
  
BBUUIILLDDAABBLLEE  LLOOTT  --  AA  ssiittee  aabbllee  ttoo  ssuuppppoorrtt  aa  hhaabbiittaabbllee  ssttrruuccttuurree,,  ssaanniittaarryy  ssyysstteemm,,  aanndd  wweellll  
wwhhiicchh  mmeeeettss  BBooaarrdd  ooff  HHeeaalltthh  ""WWaassttee  TTrreeaattmmeenntt  HHaannddbbooookk  ffoorr  CCoonnssttrruuccttiioonn  ooff  IInnddiivviidduuaall  
HHoouusseehhoolldd  SSyysstteemmss""  aanndd//oorr  tthhee  ssttaannddaarrdd  eessttaabblliisshheedd  ffoorr  ssuubbssuurrffaaccee  ddiissppoossaall  ssyysstteemmss  bbyy  tthhee  
CCiittyy  ooff  NNeeww  YYoorrkk  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  EEnnvviirroonnmmeennttaall  PPrrootteeccttiioonn,,  BBuurreeaauu  ooff  WWaatteerr  SSuuppppllyy,,  wwhheenn  
aapppplliiccaabbllee..  
  
BBUUIILLDDIINNGG  PPEERRMMIITT  --  AA  ppeerrmmiitt  iissssuueedd  bbyy  tthhee  BBuuiillddiinngg  IInnssppeeccttoorr  wwhhiicchh  iinnddiiccaatteess  tthhee  aapppplliiccaanntt  
hhaass  ssuubbmmiitttteedd  aann  aapppprroovveedd  aapppplliiccaattiioonn  aanndd  ppllaann  ffoorr  bbuuiillddiinngg  ccoonnssttrruuccttiioonn  iinn  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  
tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn  rreeqquuiirreemmeennttss..  
  
CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  DDRRAAWWIINNGGSS  --  TThhee  mmaappss  aanndd//oorr  ddrraawwiinnggss  aaccccoommppaannyyiinngg  aa  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt  
aanndd  sshhoowwiinngg  tthhee  ssppeecciiffiicc  llooccaattiioonn  aanndd  ddeessiiggnn  ooff  iimmpprroovveemmeennttss  ttoo  bbee  iinnssttaalllleedd  iinn  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  bbooaarrdd  aass  aa  ccoonnddiittiioonn  ooff  tthhee  
aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ppllaatt..  
  
DDIIVVIISSIIOONN,,  SSIIMMPPLLEE  --  AAnnyy  ddiivviissiioonn  ooff  llaanndd  wwhheerree  nnoo  mmoorree  tthhaann  tthhrreeee  ((33))  lloottss  aarree  ccrreeaatteedd  aanndd  
wwhheerree  eeaacchh  lloott  iiss  aatt  lleeaasstt  oonnee  ((11))  aaccrree  iinn  ssiizzee  aanndd  hhaass  oonnee  hhuunnddrreedd  ffiiffttyy  ffeeeett  ((115500''))  ffrroonnttaaggee  oonn          



aann  eexxiissttiinngg  ppuubblliicc  rrooaadd..    AA  SSiimmppllee  DDiivviissiioonn  aalllloowwss  ddiivviissiioonn  ooff  aa  ppaarrcceell  ttwwiiccee  bbuutt  nneevveerr  ttoo  eexxcceeeedd  
aa  ttoottaall  ooff  tthhrreeee  ((33))  lloottss..  ((bbyy  RReessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  99//44//11998866))  
  
EEAASSEEMMEENNTT  --  AAuutthhoorriizzaattiioonn  bbyy  aa  pprrooppeerrttyy  oowwnneerr  ffoorr  tthhee  uussee  ooff  aannyy  ddeessiiggnnaatteedd  ppaarrtt  ooff  hhiiss  
pprrooppeerrttyy  bbyy  aannootthheerr,,  aanndd  ffoorr  aa  ssppeecciiffiieedd  ppuurrppoossee..  
  
EENNGGIINNEEEERR  --  AA  ppeerrssoonn  lliicceennsseedd  aass  aa  pprrooffeessssiioonnaall  eennggiinneeeerr  bbyy  tthhee  SSttaattee  ooff  NNeeww  YYoorrkk  oorr  
lliicceennsseedd  iinn  aa  ssttaattee  wwiitthh  aa  rreecciipprrooccaall  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee..  
  
EENNVVIIRROONNMMEENNTTAALL  AASSSSEESSSSMMEENNTT  FFOORRMM  ((EEAAFF))  --  AA  ffoorrmm  uusseedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  tthhee  
SSttaattee  EEnnvviirroonnmmeennttaall  QQuuaalliittyy  RReevviieeww  pprroocceessss  ttoo  aassssiisstt  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  eennvviirroonnmmeennttaall  
ssiiggnniiffiiccaannccee  oorr  nnoonnssiiggnniiffiiccaannccee  ooff  aann  aaccttiioonn  oorr  pprroojjeecctt..  
  
EENNVVIIRROONNMMEENNTTAALL  IIMMPPAACCTT  SSTTAATTEEMMEENNTT  ((EEIISS))  --  AA  wwrriitttteenn  ddooccuummeenntt  rreeqquuiirreedd  ffoorr  eeaacchh  TTyyppee  
II  aanndd  UUnnlliisstteedd  AAccttiioonn  wwhhiicchh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ddeetteerrmmiinneess  mmaayy  hhaavvee  aa  ssiiggnniiffiiccaanntt  eeffffeecctt  oonn  
tthhee  eennvviirroonnmmeenntt..  
  
EESSCCRROOWW  --  AA  ddeeppoossiitt  ooff  ccaasshh  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  iinn  lliieeuu  ooff  aann  aammoouunntt  rreeqquuiirreedd  aanndd  ssttiillll  iinn  ffoorrccee  oonn  
aa  ppeerrffoorrmmaannccee  oorr  mmaaiinntteennaannccee  bboonndd..  
  
FFIINNAALL  PPLLAATT  OORR  MMIINNOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  PPLLAATT  --  AA  ddrraawwiinngg  iinn  ffiinnaall  ffoorrmm,,  sshhoowwiinngg  aa  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn  ccoonnttaaiinniinngg  aallll  iinnffoorrmmaattiioonn  aanndd  ddeettaaiill  rreeqquuiirreedd  bbyy  llaaww  aanndd  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  ttoo  bbee  
pprreesseenntteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  aapppprroovvaall  aanndd  wwhhiicchh,,  iiff  aapppprroovveedd,,  sshhaallll  bbee  dduullyy  ffiilleedd  aanndd  
rreeccoorrddeedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..  
  
IIMMPPEERRVVIIOOUUSS  MMAATTEERRIIAALL  --  SSooiill  hhaavviinngg  aa  ppeerrccoollaattiioonn  rraattee  sslloowweerr  tthhaann  6600  mmiinnuutteess..  
  
LLEEAADD  AAGGEENNCCYY  --  TThhee  aaggeennccyy  oorr  bbooddyy  pprriinncciippaallllyy  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  ccaarrrryyiinngg  oouutt,,  ffuunnddiinngg,,  oorr  
aapppprroovviinngg  aann  aaccttiioonn,,  aass  sseett  ffoorrtthh  iinn  PPaarrtt    661177..77  ooff  tthhee  SSEEQQRR  LLaaww..  
  
LLOOTT  IIMMPPRROOVVEEMMEENNTT  --  AAnnyy  bbuuiillddiinngg,,  ssttrruuccttuurree,,  ppllaaccee,,  wwoorrkk  ooff  aarrtt  oorr  ootthheerr  iimmpprroovveemmeennttss  ttoo  tthhee  
llaanndd  aass  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinncclluuddiinngg  cclleeaarriinngg,,  ffiinnaall  ggrraaddiinngg  aanndd  ddrraaiinnaaggee          
iimmpprroovveemmeennttss  tthhaatt  ccoonnssttiittuutteess  aa  pphhyyssiiccaall  bbeetttteerrmmeenntt  ooff  rreeaall  pprrooppeerrttyy..  CCeerrttaaiinn  lloott  iimmpprroovveemmeennttss  
sshhaallll  bbee  pprrooppeerrllyy  bboonnddeedd  aass  pprroovviiddeedd  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
LLOOTT  OORR  PPAARRCCEELL  --  AA  ttrraacctt,,  pplloott,,  oorr  ppoorrttiioonn  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  oorr  ootthheerr  ppaarrcceell  ooff  llaanndd  iinntteennddeedd,,  aass  
aa  uunniitt  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee,,  wwhheetthheerr  iimmmmeeddiiaattee  oorr  ffuuttuurree,,  ooff  ssaallee,,  lleeaassee,,  ddoonnaattiioonn  oorr  sseeppaarraattee  uussee..    
AAllll  llaannddss  ddeessccrriibbeedd  uunnddeerr  aa  ssiinnggllee  ttaaxx  ppaarrcceell  nnuummbbeerr  aanndd//oorr  tthhaatt  aarree  ccoonnttiigguuoouuss  aanndd  ddeessccrriibbeedd  
uunnddeerr  oonnee  ddeeeedd  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  aa  ssiinnggllee  ppaarrcceell..  
  
MMAASSTTEERR  CCOOMMPPRREEHHEENNSSIIVVEE  PPLLAANN  --  AA  ccoommpprreehheennssiivvee  ppllaann  pprreeppaarreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
ppuurrssuuaanntt  ttoo  SSeeccttiioonn  227722((aa))  ooff  tthhee  TToowwnn  LLaaww  wwhhiicchh  iinnddiiccaatteess  tthhee  ggeenneerraall  llooccaattiioonnss  
rreeccoommmmeennddeedd  ffoorr  vvaarriioouuss  ffuunnccttiioonnaall  ccllaasssseess  ooff  ppuubblliicc  wwoorrkkss,,  ppllaacceess  aanndd  ssttrruuccttuurreess  aanndd  ffoorr  
ggeenneerraall  pphhyyssiiccaall  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  TToowwnn  aanndd  iinncclluuddeess  aannyy  uunniitt  oorr  ppaarrtt  ooff  ssuucchh  ppllaann  
sseeppaarraatteellyy  pprreeppaarreedd  aanndd  aannyy  aammeennddmmeenntt  ttoo  ssuucchh  ppllaann  oorr  ppaarrttss  tthheerreeiinn..  
  
MMOODDEELL  HHOOMMEE  --  AA  ddwweelllliinngg  uunniitt  uusseedd  iinniittiiaallllyy  ffoorr  ddiissppllaayy  ppuurrppoosseess  wwhhiicchh  ttyyppiiffiieess  tthhee  ttyyppeess  ooff  
uunniittss  tthhaatt  wwiillll  bbee  ccoonnssttrruucctteedd  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  
  



OOWWNNEERR  --  TThhee  ppeerrssoonn  oorr  ppeerrssoonnss  aaccttuuaallllyy  hhoollddiinngg  ttiittllee  ooff  aa  ppaarrcceell  oorr  ttrraacctt  ooff  llaanndd..  
  
  
OOFFFFIICCIIAALL  MMAAPP  --  AA  mmaapp  eessttaabblliisshheedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ppuurrssuuaanntt  ttoo  SSeeccttiioonn  227700  ooff  tthhee  TToowwnn  
LLaaww  sshhoowwiinngg  rrooaaddss,,  hhiigghhwwaayyss,,  ppaarrkkss  aanndd  ddrraaiinnaaggee,,  bbootthh  eexxiissttiinngg  aanndd  pprrooppoosseedd..  
  
PPEERRFFOORRMMAANNCCEE  BBOONNDD  --  AA  bboonndd  aass  rreeqquuiirreedd  bbyy  SSeeccttiioonn  227777  ooff  tthhee  TToowwnn  LLaaww  ttoo  aassssuurree  tthhee  
ffuullll  aanndd  ssaattiissffaaccttoorryy  ccoommpplleettiioonn  ooff  aallll  rreeqquuiirreedd  ssuubbddiivviissiioonn  iimmpprroovveemmeennttss  aass  ssppeecciiffiieedd  iinn  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  RReessoolluuttiioonn  ooff  AApppprroovvaall..  
  
PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  --  TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ooff  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn,,  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy,,  NNeeww  
YYoorrkk..  
  
PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  AASSSSIISSTTAANNTT  --  AA  ppeerrssoonn  oorr  ccoommmmiitttteeee  aappppooiinntteedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ttoo  aassssiisstt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  tthhee  aaddmmiinniissttrraattiioonn  ooff  tthheessee  
RReegguullaattiioonnss..  TThhee  ppeerrssoonn((ss))  wwiillll  aassssiisstt  aanndd  iinnssttrruucctt  aapppplliiccaannttss  wwiitthh  ffoorrmmss  aanndd  pprroocceedduurreess  ttoo  
eeaassee  aaddmmiinniissttrraattiioonn  aanndd  mmaayy  bbee  ddiirreecctteedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  rreevviieeww  tthhee  aapppplliiccaattiioonn,,  
iinncclluuddiinngg  aa  ffiieelldd  ttrriipp  ttoo  tthhee  ssiittee  aanndd  ttoo  mmaakkee  rreeccoommmmeennddaattiioonnss..  
  
PPRREELLIIMMIINNAARRYY  PPLLAATT  --  AA  ddrraawwiinngg  oorr  ddrraawwiinnggss  cclleeaarrllyy  mmaarrkkeedd  ""PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt""  sshhoowwiinngg  tthhee  
ssaalliieenntt  ffeeaattuurreess  ooff  aa  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  aass  ssppeecciiffiieedd  iinn  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660033,,  ooff  tthheessee  
RReegguullaattiioonnss,,  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  aapppprroovvaall  pprriioorr  ttoo  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  ppllaatt  iinn  
ffiinnaall  ffoorrmm  aanndd  ooff  ssuuffffiicciieenntt  ddeettaaiill  ttoo  aapppprriissee  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ooff  tthhee  llaayyoouutt  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd          
ssuubbddiivviissiioonn..  
  
PPUUBBLLIICC  IIMMPPRROOVVEEMMEENNTTSS  --  AAnnyy  ddrraaiinnaaggee  ddiittcchh,,  rrooaadd,,  ssiiddeewwaallkk,,  ppeeddeessttrriiaann--wwaayy,,  ttrreeee,,  ooffff--rrooaadd  
ppaarrkkiinngg,,  rreeccrreeaattiioonn  aarreeaa,,  lloott  iimmpprroovveemmeenntt,,  oorr  ootthheerr  ffaacciilliittyy  ffoorr  wwhhiicchh  tthhee  TToowwnn  mmaayy  uullttiimmaattee--                      
llyy  aassssuummee  tthhee  rreessppoonnssiibbiilliittiieess  ffoorr  mmaaiinntteennaannccee  aanndd  ooppeerraattiioonn,,  oorr  wwhhiicchh  mmaayy  aaffffeecctt  aann  
iimmpprroovveemmeenntt  ffoorr  wwhhiicchh  TToowwnn  rreessppoonnssiibbiilliittyy  iiss  eessttaabblliisshheedd..    AAllll  ssuucchh  iimmpprroovveemmeennttss  sshhaallll  bbee  
pprrooppeerrllyy  bboonnddeedd..  
  
RREESSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  --  AAnnyy  cchhaannggee  iinn  aa  mmaapp  ooff  aann  aapppprroovveedd  oorr  rreeccoorrddeedd  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt  iiff  ssuucchh  
cchhaannggee  aaffffeeccttss  aannyy  rrooaadd  llaayyoouutt  oorr  aannyy  lloott  lliinnee  sshhoowwnn  oonn  ssuucchh  ppllaatt  oorr  iiff  iitt  aaffffeeccttss  oorr  cchhaannggeess  aannyy          
mmaapp  oorr  ppllaann  lleeggaallllyy  rreeccoorrddeedd  pprriioorr  ttoo  tthhee  aaddooppttiioonn  ooff  aannyy  rreegguullaattiioonnss  ccoonnttrroolllliinngg  ssuubbddiivviissiioonnss..    
AAnnyy  ffuurrtthheerr  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  aa  lloott  pprreevviioouussllyy  iinncclluuddeedd  iinn  aann  aapppprroovveedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  sshhaallll  bbee  
rreeccllaassssiiffiieedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  ttoottaall  lloottss  ccrreeaatteedd  ffrroomm  tthhee  oorriiggiinnaall  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  tthhee  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn,,  iiff  tthhee  rreessuubbddiivviissiioonn  ooccccuurrss  wwiitthhiinn  ffiivvee  yyeeaarrss  ooff  tthhee  oorriiggiinnaall  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
RROOAADD,,  CCOOLLLLEECCTTOORR  --  AA  rrooaadd  wwhhiicchh  sseerrvveess  oorr  iiss  ddeessiiggnneedd  ttoo  sseerrvvee  aass  aa  ttrraaffffiiccwwaayy  ffoorr  aa  
nneeiigghhbboorrhhoooodd  oorr  aass  aa  ffeeeeddeerr  ttoo  aa  mmaajjoorr  rrooaadd..  
  
RROOAADD,,  DDEEAADD--EENNDD  oorr  CCUULL--DDEE--SSAACC  --  AA  rrooaadd  oorr  ppoorrttiioonn  ooff  aa  rrooaadd  wwiitthh  oonnllyy  oonnee  vveehhiiccuullaarr  
ttrraaffffiicc  oouuttlleett..  
  
RROOAADD,,  EEXXIISSTTIINNGG  --  AAnn  eexxiissttiinngg  SSttaattee,,  CCoouunnttyy  oorr  TToowwnn  rrooaadd  oorr  hhiigghhwwaayy,,  oorr  ootthheerr  pprriivvaattee  
rrooaaddwwaayy  sshhoowwnn  oonn  aa  ppllaatt  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oorr  sshhoowwnn  oonn  aa  ppllaatt  dduullyy  ffiilleedd  aanndd  
rreeccoorrddeedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk  pprriioorr  ttoo  tthhee  eeffffeeccttiivvee  ddaattee  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
  



RROOAADD,,  MMAAJJOORR  --  AA  rrooaadd  wwhhiicchh  sseerrvveess  oorr  iiss  ddeessiiggnneedd  ttoo  sseerrvvee  hheeaavvyy  fflloowwss  ooff  ttrraaffffiicc  aanndd  wwhhiicchh  
iiss  uusseedd  pprriimmaarriillyy  aass  aa  rroouuttee  ffoorr  ttrraaffffiicc  bbeettwweeeenn  ccoommmmuunniittiieess  aanndd//oorr  ootthheerr  hheeaavvyy  ttrraaffffiicc  ggeenneerraatt--        
iinngg  aarreeaass..  
  
RROOAADD,,  PPAAVVEEMMEENNTT  --  TThhee  wweeaarriinngg  oorr  eexxppoosseedd  ssuurrffaaccee  ooff  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  ddeessiiggnneedd  ttoo  bbee  
uusseedd  bbyy  vveehhiiccuullaarr  ttrraaffffiicc..  
  
RROOAADD  PPEERRIIMMEETTEERR  --  AAnn  eexxiissttiinngg  rrooaadd  ttoo  wwhhiicchh  tthhee  ppaarrcceell  ooff  llaanndd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  aabbuuttss  oonn  
oonnllyy  oonnee  ssiiddee..  
  
RROOAADD  RREEVVIIEEWW  CCOOMMMMIITTTTEEEE  --  AA  ccoommmmiitttteeee  aappppooiinntteedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  SSuuppeerrvviissoorr  ttoo  rreevviieeww  
ppllaannss  aanndd  mmaakkee  ppeerriiooddiicc  iinnssppeeccttiioonnss  dduurriinngg  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  pphhaassee  ooff  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss..    
TThhee  ccoommmmiitttteeee  sshhaallll  ccoonnssiisstt  ooff  oonnee  ((11))  mmeemmbbeerr  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  oonnee  ((11))  mmeemmbbeerr  ooff  tthhee  
TToowwnn  BBooaarrdd,,  aanndd  tthhee  TToowwnn  HHiigghhwwaayy  SSuuppeerriinntteennddeenntt  oorr  hhiiss  ddeessiiggnneeee..  
  
  
RROOAADD  WWIIDDTTHH  --  TThhee  wwiiddtthh  ooff  tthhee  rriigghhtt--ooff--wwaayy  bbeettwweeeenn  pprrooppeerrttyy  lliinneess  mmeeaassuurreedd  aatt  rriigghhtt  aanngglleess  
ttoo  tthhee  cceenntteerrlliinnee  ooff  tthhee  rrooaadd  aatt  aannyy  ggiivveenn  ppooiinntt..  
  
SSEEAASSOONNAALL  HHIIGGHH  WWAATTEERR  TTAABBLLEE  --  TThhee  zzoonnee  ooff  ssaattuurraattiioonn  aatt  tthhee  hhiigghheesstt  aavveerraaggee  ddeepptthh  
dduurriinngg  tthhee  wweetttteesstt  sseeaassoonn..    IItt  ppeerrssiissttss  iinn  tthhee  ssooiill  ffoorr  mmoorree  tthhaann  aa  ffeeww  wweeeekkss..  
  
SSEEWWEERRAAGGEE  AARREEAA  --  TThhee  aarreeaa  tthhaatt  iiss  rreeqquuiirreedd  ttoo  mmeeeett  tthhee  sseewweerraaggee  ssiittee  ccrriitteerriiaa..  
  
SSKKEETTCCHH  PPLLAANN  --  AA  sskkeettcchh  ooff  aa  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  sshhoowwiinngg  tthhee  iinnffoorrmmaattiioonn  ssppeecciiffiieedd  iinn  
AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660011,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  ttoo  eennaabbllee  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  ttoo  ssaavvee  ttiimmee  aanndd  
eexxppeennssee  iinn  rreeaacchhiinngg  ggeenneerraall  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aass  ttoo  tthhee  ffoorrmm  ooff  tthhee  llaayyoouutt  
aanndd  oobbjjeeccttiivveess  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
SSOOIILLSS  MMAAPP  --  AA  mmaapp  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  aatt  tthhee  ssccaallee  ooff  11""==  22000000''  oorr  llaarrggeerr,,  sshhoowwiinngg  
tthhee  ttyyppeess  ooff  ssooiillss  tthhaatt  aarree  ffoouunndd  tthheerree,,  aanndd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  SSooiill  aanndd          
WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt''ss  ssooiillss  mmaappppiinngg  ssttaannddaarrddss..  
  
SSOOIILL  PPRROOFFIILLEE  AANNAALLYYSSIISS  --  TThhee  iinnffoorrmmaattiioonn  ddeerriivveedd  ffrroomm  aa  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt  uusseedd  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  
tthhee  ssuuiittaabbiilliittyy  ooff  aa  ssiittee  ffoorr  aa  sseeppttiicc  ssyysstteemm::    ddeepptthh  ttoo  hhiigghh  sseeaassoonnaall  wwaatteerr  ttaabbllee,,  ddeepptthh  ttoo  
ffrraaggiippaann  ((hhaarrddppaann)),,  ddeepptthh  ttoo  bbeeddrroocckk  wwhheerree  pprreesseenntt,,  ddeepptthh  ttoo  lloooossee  ssaanndd  aanndd  ggrraavveell,,  tthhee  ssllooppee  
ooff  tthhee  llaanndd  tthhrroouugghh  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt,,  tthhee  eessttiimmaattee  ooff  tthhee  aarreeaa  hhaavviinngg  ssiimmiillaarr  ssooiill          
cchhaarraacctteerriissttiiccss,,  aanndd  tthhee  ppeerrccoollaattiioonn  rraattee..    AAnn  eessttiimmaattee  ooff  tthhee  aarreeaa  hhaavviinngg  ssiimmiillaarr  ssooiill  
cchhaarraacctteerriissttiiccss  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd,,  tthhiiss  wwiillll  bbee  uusseedd  ttoo  hheellpp  ddeetteerrmmiinnee  tthhaatt  tthhee  mmiinniimmuumm  
sseewweerraaggee  aarreeaa  ccrriitteerriiaa  wwiillll  bbee  mmeett..    TThhee  eessttiimmaattee  sshhaallll  rreeccoorrddeedd  iinn  oonnee  ooff  tthhee  tthhrreeee  ffoolllloowwiinngg  
rraannggeess::    11))    <<33000000  ssqquuaarree  ffeeeett;;  22))  33000000  --  55000000  ssqquuaarree  ffeeeett;;  33))    >>  55000000  ssqquuaarree  ffeeeett..  
  
SSOOIILL  SSCCIIEENNTTIISSTT  --  AA  ppeerrssoonn  hhaavviinngg  tthhee  qquuaalliiffiiccaattiioonnss  ooff  aa  qquuaalliiffiieedd  ssooiill  sscciieennttiisstt  aass  ddeessccrriibbeedd  
iinn  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriiccttss''  ""CCrriitteerriiaa  ffoorr  IIddeennttiiffyyiinngg  SSooiill          
CChhaarraacctteerriissttiiccss,,  WWhhiicchh  RReessttrriicctt  OOnn--SSiittee  WWaasstteewwaatteerr  TTrreeaattmmeenntt  SSyysstteemmss  iinn  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy,,  
NNeeww  YYoorrkk..  
  
  
SSTTAATTEE  EENNVVIIRROONNMMEENNTTAALL  QQUUAALLIITTYY  RREEVVIIEEWW  AACCTT  ((SSEEQQRR))  --  AA  pprroocceessss  ttoo  hheellpp          
ggoovveerrnnmmeenntt  aanndd  tthhee  ppuubblliicc  pprrootteecctt  aanndd  iimmpprroovvee  tthhee  eennvviirroonnmmeenntt..  SSEEQQRR  rreeqquuiirreess  tthhaatt  
eennvviirroonnmmeennttaall  ffaaccttoorrss  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  aalloonngg  wwiitthh  ssoocciiaall  aanndd  eeccoonnoommiicc  ccoonnssiiddeerraattiioonnss  iinn  
ggoovveerrnnmmeenntt  ddeecciissiioonn--mmaakkiinngg..  



  
SSTTRREEEETT  --  SSeeee  RROOAADD  
  
SSUUBBDDIIVVIIDDEERR  --  AAnnyy  ppeerrssoonn,,  ffiirrmm,,  ccoorrppoorraattiioonn,,  ppaarrttnneerrsshhiipp,,  oorr  aannyy  lleeggaall  eennttiittyy  wwhhoo  sshhaallll  llaayy  oouutt  
aannyy  ssuubbddiivviissiioonn  oorr  ppaarrtt  tthheerreeooff  aass  ddeeffiinneedd  hheerreeiinn,,  eeiitthheerr  ffoorr  hhiimmsseellff  oorr  ootthheerrss..  
  
SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  --  TThhee  ddiivviissiioonn  ooff  aannyy  ppaarrcceell  ooff  llaanndd  iinnttoo  ffoouurr  ((44))  oorr  mmoorree  lloottss,,  bblloocckkss,,  oorr  ssiitteess  ffoorr  
aannyy  ppuurrppoossee  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  tthhee  ccrreeaattiioonn  ooff  nneeww  rrooaaddss  oorr  hhiigghhwwaayyss  aanndd  iinncclluuddeess          
rreessuubbddiivviissiioonn..  
  
SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN,,  MMAAJJOORR  --  AAnnyy  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd  nnoott  ccllaassssiiffiieedd  aass  aa  SSiimmppllee  DDiivviissiioonn  oorr  MMiinnoorr  
SSuubbddiivviissiioonn,,  iinncclluuddiinngg,,  bbuutt  nnoott  lliimmiitteedd  ttoo  aannyy  ssuubbddiivviissiioonn  ccrreeaattiinngg  mmoorree  tthhaann  ssiixx  ((66))  lloottss  oorr  aannyy          
ssiizzee  ssuubbddiivviissiioonn  wwhhiicchh  wwiillll  rreeqquuiirree  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  aa  nneeww  rrooaadd  ttoo  pprroovviiddee  aacccceessss  oorr  tthhee  
eexxtteennssiioonn  ooff  ootthheerr  mmuunniicciippaall  ffaacciilliittiieess..  
  
  
SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN,,  MMIINNOORR  --  AAnnyy  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd,,  nnoott  ccllaassssiiffiieedd  aass  aa  SSiimmppllee  DDiivviissiioonn,,  
ccoonnttaaiinniinngg  mmoorree  tthhaann  tthhrreeee  ((33))  aanndd  nnoott  mmoorree  tthhaann  ssiixx  ((66))  lloottss,,  ffrroonnttiinngg  oonn  aann  eexxiissttiinngg  rrooaadd,,  nnoott  
rreeqquuiirriinngg  aannyy  nneeww  rrooaadd,,  oorr  tthhee  eexxtteennssiioonn  ooff  mmuunniicciippaall  ffaacciilliittiieess,,  oorr  ccrreeaattiioonn  ooff  ppuubblliicc  
iimmpprroovveemmeennttss..  
  
SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN,,  SSIIMMPPLLEE  --  SSeeee  DDIIVVIISSIIOONN,,  SSIIMMPPLLEE  
  
SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  WWIITTHHOOUUTT  SSAALLEE  --  WWhheerree  ttwwoo  oorr  mmoorree  bbuuiillddiinngg  ssiitteess  oorr  hhoommeessiitteess  aarree  
pprrooppoosseedd  ffoorr  aa  lloott,,  wwiitthhoouutt  tthhee  ddiivviissiioonn  oorr  ssaallee  ooff  pprrooppeerrttyy..  
  
TTOOWWNN  CCOONNSSTTRRUUCCTTIIOONN  SSTTAANNDDAARRDDSS  --  TThhee  ssttaannddaarrddss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  aaddoopptteedd  bbyy  tthhee  
TToowwnn  BBooaarrdd  ffoorr  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  nneeww  rrooaaddss  aanndd  rreellaatteedd  iimmpprroovveemmeennttss..  
  
TTYYPPEE  II  AACCTTIIOONN  --  AAnn  aaccttiioonn  tthhaatt  iiss  lliikkeellyy  ttoo  hhaavvee  aa  ssiiggnniiffiiccaanntt  eeffffeecctt  oonn  tthhee  eennvviirroonnmmeenntt  aass  
lliisstteedd  iinn  PPaarrtt  661177..1122  ooff  tthhee  SSEEQQRR  LLaaww..  
  
UUNNLLIISSTTEEDD  AACCTTIIOONN  --  AAnn  aaccttiioonn  tthhaatt  mmaayy  hhaavvee  aa  ssiiggnniiffiiccaanntt  eeffffeecctt  oonn  tthhee  eennvviirroonnmmeenntt  aass  
eexxppllaaiinneedd  iinn  PPaarrtt  661177..22  ooff  SSEEQQRR  LLaaww..  
  
UUSSAABBLLEE  LLOOTT  SSIIZZEE  --  TThhee  rreeqquuiirreedd  mmiinniimmuumm  aarreeaa  ssuuiittaabbllee  ffoorr  sseewweerraaggee  aanndd  hhoouussiinngg  
ccoonnssttrruuccttiioonn..  
  
UUSSAABBLLEE  SSOOIILL  --  SSooiill  wwhhiicchh  ppoosssseesssseess  aa  ssaattiissffaaccttoorryy  ppeerrccoollaattiioonn  rraattee  aanndd  iiss  aabboovvee  aa  bboouunnddaarryy  
ccoonnddiittiioonn  ((bbeeddrroocckk,,  sseeaassoonnaall  hhiigghh  wwaatteerr  ttaabbllee,,  lloooossee  ssaanndd  oorr  ggrraavveell,,  oorr  iimmppeerrvviioouuss  mmaatteerriiaall));;  iitt          
iiss  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  aa  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt  aanndd  iiss  mmeeaassuurreedd  ffrroomm  tthhee  ssooiill  ssuurrffaaccee..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
AARRTTIICCLLEE  330000..    AAPPPPLLIICCAATTIIOONN  PPRROOCCEEDDUURREE    
  
330011..    GGeenneerraall    
  
WWhheenneevveerr  aannyy  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd  iiss  pprrooppoosseedd  ttoo  bbee  mmaaddee,,  aanndd  bbeeffoorree  aannyy  ccoonnttrraacctt  ffoorr  tthhee  
ssaallee  ooff,,  oorr  aannyy  ooffffeerr  ttoo  sseellll  aannyy  lloottss  iinn  ssuucchh  ssuubbddiivviissiioonn  oorr  aannyy  ppaarrtt  tthheerreeooff  iiss  mmaaddee,,  aanndd  bbeeffoorree  
aannyy  ppeerrmmiitt  ffoorr  tthhee  eerreeccttiioonn  ooff  aa  ssttrruuccttuurree  iinn  ssuucchh  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  bbee  ggrraanntteedd,,  tthhee  
ssuubbddiivviiddeerr  oorr  hhiiss  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  aaggeenntt  sshhaallll  aappppllyy  ffoorr  aanndd  sseeccuurree  aapppprroovvaall  ooff  ssuucchh  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  ffoolllloowwiinngg  pprroocceedduurreess..  
  
  
330022..    IInniittiiaall  CCoonnffeerreennccee    
  
BBeeffoorree  pprreeppaarriinngg  aa  sskkeettcchh  ppllaann,,  tthhee  aapppplliiccaanntt  sshhoouulldd  mmeeeett  wwiitthh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oorr  iittss  
aassssiissttaanntt  ttoo  ddiissccuussss  tthhee  pprroocceedduurree  ffoorr  aapppprroovvaall  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  aass  tthheeyy  
mmaayy  ppeerrttaaiinn,,  iinncclluuddiinngg  ggeenneerraall  llaayyoouutt  ooff  lloottss,,  nneeww  rrooaaddss,,  rreesseerrvvaattiioonn  ooff  llaannddss,,  rrooaadd  
iimmpprroovveemmeennttss,,  ddrraaiinnaaggee,,  sseewweerr,,  ffiirree  pprrootteeccttiioonn  aanndd  ootthheerr  ssiimmiillaarr  mmaatttteerrss..  
  
  
330033..    SSkkeettcchh  PPllaann  RReevviieeww    
  
AA))    SSuubbmmiissssiioonn  ooff  SSkkeettcchh  PPllaann  
  
        AAnnyy  oowwnneerr  ooff  llaanndd  sshhaallll,,  pprriioorr  ttoo  ssuubbddiivviiddiinngg  oorr  rreessuubbddiivviiddiinngg  llaanndd,,  ssuubbmmiitt  ttoo  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  
tthhee  PPllaannnniinngg  bbooaarrdd  oorr  iittss  aassssiissttaanntt  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  tthhee  rreegguullaarr  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  
bbooaarrdd  tthhrreeee  ccooppiieess  ooff  aa  SSkkeettcchh  PPllaann  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  wwhhiicchh  sshhaallll  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  
rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660011,,  ffoorr  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  ccllaassssiiffiiccaattiioonn  aanndd  pprreelliimmiinnaarryy  
rreevviieeww  aanndd  ddiissccuussssiioonn..    AAnn  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  SSkkeettcchh  PPllaann  ccllaassssiiffiiccaattiioonn  mmuusstt  aallssoo  bbee  ccoommpplleetteedd  
aanndd  ssuubbmmiitttteedd  aatt  tthhiiss  ttiimmee..  
  



        IIff  tthhee  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppoossaall  ffaallllss  wwiitthhiinn  tthhee  ""SSiimmppllee  DDiivviissiioonn""  ddeeffiinniittiioonn,,  sskkeettcchh  ppllaann  nneeeedd  oonnllyy  
bbee  tthhee  aapppplliiccaattiioonn  ffoorrmm  aanndd  aa  ttaaxx  mmaapp  sshhoowwiinngg  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppeerrttyy,,  llooccaattiioonn  ooff  pprrooppoosseedd          
nneeww  lloottss,,  aanndd  aallll  pprroovviissiioonnss  aass  rreeqquuiirreedd  uunnddeerr  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660011..    IInn  aaddddiittiioonn,,  ""SSiimmppllee  
DDiivviissiioonnss""  sshhaallll  nnoott  rreeqquuiirree  ssuurrvveeyyss..  
  
        IIff  tthhee  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppoossaall  iiss  ddeeffiinneedd  aass  aa  ""ssuubbddiivviissiioonn  wwiitthhoouutt  ssaallee"",,  tthhee  aapppplliiccaanntt  nneeeedd  oonnllyy  
ssuubbmmiitt  aann  aapppplliiccaattiioonn  ffoorrmm  aanndd  ttaaxx  mmaapp  sshhoowwiinngg  tthhee  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppeerrttyy  aanndd  llooccaattiioonn  ooff          
pprrooppoosseedd  bbuuiillddiinngg((ss)),,  sseeppttiicc  llooccaattiioonnss  aanndd  wweellll  llooccaattiioonnss..  TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ddeetteerrmmiinnee  
tthhee  ffeeaassiibbiilliittyy  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  bbuuiillddiinngg  ssiitteess,,  ffoorr  ffuuttuurree  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  aanndd  mmaakkee  
rreeccoommmmeennddaattiioonnss  aass  nneeeeddeedd..    TThhee  rreevviieeww  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  wwiitthhoouutt  ssaallee  sshhaallll  mmeerreellyy  bbee  aa  
pprreelliimmiinnaarryy  ttooooll  ttoo  iinnddiiccaattee  ttoo  tthhee  aapppplliiccaanntt  wwhheetthheerr  oorr  nnoott  tthheeiirr  pprrooppoossaall  wwoouulldd  aallllooww  ffoorr  pprrooppeerr  
ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd  iinn  tthhee  ffuuttuurree..  
  
  
          
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr,,  oorr  hhiiss  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  aaggeenntt,,  sshhaallll  aatttteenndd  tthhee  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  ttoo  ddiissccuussss  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  ffoorr  rrooaadd  iimmpprroovveemmeennttss,,  sseewweerraaggee,,  
wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  ffiirree  pprrootteeccttiioonn,,  fflloooodd  pprrootteeccttiioonn  aanndd  ssiimmiillaarr  aassppeeccttss,,  aass  wweellll  aass  tthhee  aavvaaiillaabbiilliittyy  ooff  
eexxiissttiinngg  sseerrvviicceess  aanndd  ootthheerr  ppeerrttiinneenntt  iinnffoorrmmaattiioonn..  
  
  
  
  
        AA  ssooiillss  mmaapp  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  oonn  aallll  mmaajjoorr  ssuubbddiivviissiioonnss  aatt  sskkeettcchh  ppllaann  ssttaaggee  ttoo  aassssuurree  
pprrootteeccttiioonn  ooff  tthhee  aarreeaa''ss  ssooiill  aanndd  wwaatteerr  rreessoouurrcceess..    TThhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  
CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt''ss  ssooiillss  mmaappppiinngg  ssttaannddaarrddss  sshhaallll  bbee  aaddhheerreedd  ttoo  iinn  ddeevveellooppiinngg  ssooiill  mmaappss..  
  
BB))    CCllaassssiiffiiccaattiioonn  ooff  SSkkeettcchh  PPllaann  
  
        AAtt  tthhiiss  ttiimmee,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ccllaassssiiffyy  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  aass  ttoo  wwhheetthheerr  iitt  iiss  aa  SSiimmppllee  
DDiivviissiioonn  oorr  aa  MMiinnoorr  oorr  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn  aass  ddeeffiinneedd  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    WWhheenn  tthhee    PPllaann--        
nniinngg  BBooaarrdd  ccllaassssiiffiieess  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  aass  aa  SSiimmppllee  DDiivviissiioonn,,  iitt  sshhaallll  nnoottiiffyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  ooff  tthhee  
ccllaassssiiffiiccaattiioonn,,  wwhhoo  mmaayy  tthheenn  pprroocceeeedd  wwiitthh  tthhee  ddiivviissiioonn  wwiitthhoouutt  tthhee  nneecceessssiittyy  ffoorr  PPllaannnniinngg          
BBooaarrdd  aapppprroovvaall  oorr  ppuubblliicc  hheeaarriinngg..  
  
        IIff  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  iiss  ccllaassssiiffiieedd  aass  aa  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  tthheenn  ccoommppllyy  wwiitthh  
tthhee  pprroocceedduurree  oouuttlliinneedd  iinn  AArrttiiccllee  330000,,  SSeeccttiioonn((ss))  330044  aanndd  330077  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    IIff  iitt  iiss  
ccllaassssiiffiieedd  aass  aa  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  tthheenn  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  pprroocceedduurreess  
oouuttlliinneedd  iinn  AArrttiiccllee  330000,,  SSeeccttiioonn((ss))  330055,,  330066,,  330077  aanndd  330088  aanndd  AArrttiiccllee  440000..    TThhee  BBooaarrdd  mmaayy          
rreeqquuiirree,,  wwhheenn  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy  ffoorr  pprrootteeccttiioonn  ooff  tthhee  ppuubblliicc  hheeaalltthh,,  ssaaffeettyy  aanndd  wweellffaarree,,  tthhaatt  aa  
MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  ccoommppllyy  wwiitthh  aallll  oorr  ssoommee  ooff  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ssppeecciiffiieedd  ffoorr  MMaajjoorr          
SSuubbddiivviissiioonnss..  
  
CC))    SSttaattee  EEnnvviirroonnmmeennttaall  QQuuaalliittyy  RReevviieeww  AAcctt  ((SSEEQQRR))  RReeqquuiirreemmeennttss  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  aallssoo  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  aapppplliiccaabbiilliittyy  ooff  SSEEQQRR..    AAnn  EEnnvviirroonnmmeennttaall  
AAsssseessssmmeenntt  FFoorrmm  ((EEAAFF)),,  ttoo  bbee  ccoommpplleetteedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  iiss  rreeqquuiirreedd  iiff  tthhee  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn  iiss  ccllaassssiiffiieedd  aass  TTyyppee  II  oorr  UUnnlliisstteedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  SSEEQQRR  AAcctt..    AA  ccoommpplleetteedd  EEAAFF  
wwiillll  aassssiisstt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  tthhee  eennvviirroonnmmeennttaall  ssiiggnniiffiiccaannccee  ooff  tthhee  pprroojjeecctt..  
  
DD))    SSkkeettcchh  PPllaann  RReevviieeww  AAnndd  RReeccoommmmeennddaattiioonnss  



  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinn  ssttuuddyyiinngg  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann,,  sshhaallll  ttaakkee  iinnttoo  ccoonnssiiddeerraattiioonn  tthhee  
rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthheessee  ssttaannddaarrddss  aanndd  tthhee  bbeesstt  uussee  ooff  tthhee  llaanndd  bbeeiinngg  ssuubbddiivviiddeedd..    PPaarrttiiccuullaarr  
aatttteennttiioonn  wwiillll  bbee  ggiivveenn  ttoo  tthhee  aarrrraannggeemmeenntt,,  llooccaattiioonn  aanndd  wwiiddtthh  ooff  rrooaaddss,,  tthheeiirr  rreellaattiioonnsshhiipp  ttoo  tthhee  
ttooppooggrraapphhyy  ooff  tthhee  llaanndd,,  sseewwaaggee  ddiissppoossaall,,  ddrraaiinnaaggee,,  lloott  ssiizzeess  aanndd  aarrrraannggeemmeennttss,,  tthhee  ffuurrtthheerr  
ddeevveellooppmmeenntt  ooff  aaddjjooiinniinngg  llaanndd,,  aass  yyeett  uunnssuubbddiivviiddeedd,,  aanndd  tthhee  ggooaallss  aanndd  oobbjjeeccttiivveess  ooff  tthhee  TToowwnn  
CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann  aass  iitt  mmaayy  eexxiisstt..  
  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  bbooaarrdd  sshhaallll  rreevviieeww  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  ffoorr  tthhee  
pprreesseennccee  ooff  aannyy  aaddvveerrssee  nnaattuurraall  ccoonnssiiddeerraattiioonnss  lliimmiittiinngg  ddeevveellooppmmeenntt  oonn  tthhee  ssiittee  aass  iinnddiiccaatteedd  
bbyy  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  lliimmiittaattiioonnss  mmaappss  oonn  ffiillee  iinn  tthhee  TToowwnn  OOffffiiccee..    IIff  tthhee  ssiittee  ffaallllss  iinnttoo  aarreeaass  oonn  
tthhee  ssooiillss  mmaapp  ddeennootteedd  aass  hhaavviinngg  ""sseevveerree""  oorr  ""vveerryy  sseevveerree""  lliimmiittaattiioonnss,,  wwiitthhiinn  fflloooodd  hhaazzaarrdd          
aarreeaass,,  oorr  aarreeaass  ooff  sstteeeepp  ssllooppee,,  oorr  aarreeaass  ooff  uunniiqquuee  hhyyddrroollooggiicc  oorr  nnaattuurraall  hhaabbiittaatt  aarreeaass  ((iinncclluuddiinngg  
wweettllaannddss)),,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  ttoo  ccoonnssuulltt  wwiitthh  aapppprroopprriiaattee          
tteecchhnniiccaall  rreevviieeww  oorr  aassssiissttaannccee  aaggeenncciieess  ((ssuucchh  aass,,  bbuutt  nnoott  lliimmiitteedd  ttoo,,  tthhee  SSooiill  CCoonnsseerrvvaattiioonn  
SSeerrvviiccee,,  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  EEnnvviirroonnmmeennttaall  CCoonnsseerrvvaattiioonn,,  AArrmmyy  CCoorrppss  ooff  EEnnggiinneeeerrss,,  aanndd  SSttaattee          
HHeeaalltthh  DDeeppaarrttmmeenntt))  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  aapppprroopprriiaattee  mmeeaassuurreess  ttoo  mmiittiiggaattee  oorr  eelliimmiinnaattee  aannyy  pprroobblleemmss  
oorr  ccoonnfflliiccttss..    TThhee  ffiinnddiinnggss  oorr  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  ooff  ssuucchh  aaggeenncciieess  sshhaallll  nnoott  bbee  bbiinnddiinngg  oonn  tthhee          
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oorr  ssuubbddiivviiddeerr..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhaatt  ddeessiiggnn  tteecchhnniiqquueess,,  ssuucchh  
aass  cclluusstteerriinngg,,  bbee  uusseedd  ttoo  aavvooiidd  ddeevveellooppmmeenntt  iinn  tthheessee  ccrriittiiccaall  aarreeaass  aanndd  sshhaallll  nnoott  aapppprroovvee  aa          
pprreelliimmiinnaarryy  oorr  ffiinnaall  ppllaatt  wwhhiicchh  hhaass  ffaaiilleedd  ttoo  aaddeeqquuaatteellyy  aaddddrreessss  tthheessee  ccrriittiiccaall  rreessoouurrccee  
ccoonncceerrnnss  ((ssooiillss,,  fflloooodd  hhaazzaarrddss,,  sstteeeepp  ssllooppeess,,  hhyyddrroollooggiicc  aanndd  nnaattuurraall  hhaabbiittaatt  rreessoouurrcceess))..    TThhee          
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  ttrraannssmmiitt  ccooppiieess  ooff  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  ttoo  ootthheerr  iinntteerreesstteedd  ooffffiicciiaallss  oorr  aaggeenncciieess  
ooff  ggoovveerrnnmmeenntt  ffoorr  rreevviieeww  aanndd  ccoommmmeenntt  aass  mmaayy  bbee  nneecceessssaarryy..  WWrriitttteenn  ccoommmmeennttss,,  iiff  aannyy,,  ffrroomm          
tthheessee  ooffffiicciiaallss  aanndd  aaggeenncciieess  sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ((3300))  ddaayyss  ooff  tthheeiirr  rreecceeiipptt  ooff  SSkkeettcchh  
PPllaann..    AAfftteerr  rreevviieewwiinngg  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  aanndd  rreeppoorrttss,,  aass  mmaayy  bbee  ssuubbmmiitttteedd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
sshhaallll  ddeetteerrmmiinnee  wwhheetthheerr  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  mmeeeettss  tthhee  ppuurrppoosseess  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  aanndd  sshhaallll,,  
wwhheerree  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy,,  mmaakkee  ssppeecciiffiicc  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  iinn  wwrriittiinngg  ttoo  bbee  iinnccoorrppoorraatteedd  bbyy          
tthhee  aapppplliiccaanntt  iinnttoo  tthhee  nneexxtt  ssuubbmmiissssiioonn  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ttiimmee  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  
wwaass  iinniittiiaallllyy  rreevviieewweedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
  
330044..    AApppprroovvaall  ooff  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonnss    
  
AA))    AApppplliiccaattiioonn  aanndd  FFeeee  
  
        WWiitthhiinn  ssiixx  ((66))  mmoonntthhss  aafftteerr  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ccllaassssiiffiiccaattiioonn  ooff  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  aass  aa  MMiinnoorr  
SSuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  ssuubbmmiitt  aann  AApppplliiccaattiioonn  iinn  dduupplliiccaattee  ffoorr  AApppprroovvaall  ooff  aa  MMiinnoorr          
SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..    FFaaiilluurree  ttoo  ddoo  ssoo  mmaayy  rreeqquuiirree  rreessuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  SSkkeettcchh  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  ffoorr  rreeccllaassssiiffiiccaattiioonn..  
  
        TThhee  PPllaatt  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  llaayyoouutt  sshhoowwnn  oonn  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  pplluuss  aannyy  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  
oorr  ccoonnddiittiioonnss  eessttaabblliisshheedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  ttoo  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  lliisstteedd  iinn  AArrttiiccllee  660000,,          
SSeeccttiioonn  660022  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    AAllll  aapppplliiccaattiioonnss  sshhaallll  bbee  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  aa  ffeeee  eessttaabblliisshheedd  
bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  oonn  ffiillee  iinn  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk''ss  ooffffiiccee..  
  
        TThhrreeee  ((33))  ccooppiieess  ooff  tthhee  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  sshhaallll  bbee  pprreesseenntteedd  ttoo  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  aa  rreegguullaarrllyy  sscchheedduulleedd  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd..    TThhee  ssuubbddiivviiddeerr,,  oorr  hhiiss  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  rreepprreesseennttaattiivvee,,  sshhaallll  aatttteenndd  tthhee  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ddiissccuussss  tthhee  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..  
  



  
        AAnn  EEnnvviirroonnmmeennttaall  AAsssseessssmmeenntt  FFoorrmm  ((EEAAFF)),,  ccoommpplleetteedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  ffoorr  tthhee  pprrooppoosseedd  
ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  bbee  aavvaaiillaabbllee  ffoorr  rreevviieeww  aatt  tthhiiss  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    TThhee  ssttaatteemmeenntt          
sshhaallll  ccoonnssiiddeerr  ppootteennttiiaall  iimmppaaccttss  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  aass  aannttiicciippaatteedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppeerr..  
  
        TThhee  ttiimmee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  ttoo  bbee  tthhee  ddaattee  
ooff  tthhee  rreegguullaarr  mmoonntthhllyy  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  wwhhiicchh  tthhee          
AApppplliiccaattiioonn  ffoorr  PPllaatt  AApppprroovvaall,,  ccoommpplleettee  aanndd  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  tthhee  rreeqquuiirreedd  ffeeee  aanndd  aallll  ddaattaa  
rreeqquuiirreedd  bbyy  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660022  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  hhaass  bbeeeenn  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  SSeeccrreettaarryy..  
  
BB))    RReeffeerrrraallss  
  
        WWhheenn  aapppplliiccaabbllee,,  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  uuppoonn  rreecceeiipptt  ooff  aa  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  
PPllaatt,,  sshhaallll  pprreesseenntt  aa  ccooppyy  ooff  ssaaiidd  PPllaatt  ttoo  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  tthheeiirr          
rreevviieeww  aanndd  rreeppoorrtt  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  SSeeccttiioonn  223399--nn  ooff  AArrttiiccllee  1122--BB  ooff  GGeenneerraall  
MMuunniicciippaall  LLaaww..  
  
CC))    PPuubblliicc  HHeeaarriinngg  
  
        AA  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  sshhaallll  bbee  hheelldd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ttiimmee  
ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  ffoorr  aapppprroovvaall..    TThhee  hheeaarriinngg  mmuusstt  bbee  aaddvveerrttiisseedd  aatt  
lleeaasstt  oonnccee  iinn  aa  nneewwssppaappeerr  ooff  ggeenneerraall  cciirrccuullaattiioonn  iinn  tthhee  ttoowwnn  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  tthhee  
hheeaarriinngg..    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  nnoottiiffyy  bbyy  CCeerrttiiffiieedd  MMaaiill,,  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  iinn  aaddvvaannccee,,  tthhee  
oowwnneerrss  ooff  pprrooppeerrttyy  aabbuuttttiinngg  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  ddiirreeccttllyy  aaccrroossss  aannyy  aaddjjooiinniinngg  rrooaadd  
aanndd  sshhaallll  ffuurrnniisshh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  ppoosstt  ooffffiiccee  rreecceeiippttss  aass  pprrooooff  ooff  nnoottiiffiiccaattiioonn..    TThhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  nnoottiiffyy  ootthheerr  ppeerrssoonnss  aass  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy..  
  
DD))    AAccttiioonn  OOnn  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  
  
        PPrriioorr  ttoo  aaccttiioonn  oonn  aa  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  mmaakkee  aa  ddeetteerrmmiinnaattiioonn  
ooff  eennvviirroonnmmeennttaall  ssiiggnniiffiiccaannccee  oorr  nnoonn--ssiiggnniiffiiccaannccee  bbaasseedd  uuppoonn  tthhee  ccoommpplleetteedd  EEAAFF,,  SSeeccttiioonn  551100          
ooff  tthheessee  rreegguullaattiioonnss,,  aanndd  ccrriitteerriiaa  aass  sseett  ffoorrtthh  iinn  PPaarrtt  661177..1111  ooff  tthhee  SSEEQQRR  LLaaww..    TTyyppee  II  aaccttiioonnss  
nneecceessssiittaattee  tthhee  ffiilliinngg  ooff  aa  nneeggaattiivvee  oorr  ppoossiittiivvee  ddeeccllaarraattiioonn  aass  sseett  ffoorrtthh  iinn  PPaarrtt  661177..1100  ooff  tthhee  
SSEEQQRR  LLaaww..  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll,,  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  ssaaiidd  ppuubblliicc  hheeaarriinngg,,  aacctt  
ttoo  aapppprroovvee,,  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovvee  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  mmooddiiffiiccaattiioonn,,  oorr  ddiissaapppprroovvee  ssuucchh  MMiinnoorr          
SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  aanndd  ssoo  iinnddiiccaattee  oonn  tthhee  PPllaatt..    FFaaiilluurree  ttoo  aacctt  wwiitthhiinn  tthhee  ssttaatteedd  ttiimmee  ppeerriioodd,,  oorr  aa  
mmuuttuuaallllyy  aaggrreeeedd  uuppoonn  eexxtteennssiioonn  tthheerreeooff,,  sshhaallll  ccoonnssttiittuuttee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPllaatt..    TThhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  rreessoolluuttiioonn  ggrraannttiinngg  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall,,  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  mmooddiiffiiccaattiioonn  ooff  tthhee  PPllaatt,,  sshhaallll  
aallssoo  eemmppoowweerr  aa  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  ooffffiicceerr  ttoo  ssiiggnn  tthhee  PPllaatt,,  uuppoonn  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  ssuucchh          
ccoonnddiittiioonnss  aanndd  rreeqquuiirreemmeennttss  aass  mmaayy  bbee  ssttaatteedd  iinn  iittss  rreessoolluuttiioonn  ooff  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall..  
  
  
  
        WWiitthhiinn  ffiivvee  ((55))  ddaayyss  ooff  tthhee  rreessoolluuttiioonn  ggrraannttiinngg  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall,,  tthhee  PPllaatt  sshhaallll  bbee  
cceerrttiiffiieedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aass  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd..    AA  ccooppyy  ooff  ssuucchh  cceerrttiiffiiccaattiioonn  sshhaallll  bbee          
ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk  aanndd  aa  cceerrttiiffiieedd  ccooppyy  mmaaiilleedd  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr..    TThhee  ccooppyy  
mmaaiilleedd  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  iinncclluuddee  aa  cceerrttiiffiieedd  ssttaatteemmeenntt  ooff  ssuucchh  rreeqquuiirreemmeennttss  wwhhiicchh,,          
wwhheenn  ccoommpplleetteedd,,  wwiillll  aauutthhoorriizzee  tthhee  ssiiggnniinngg  ooff  tthhee  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd  ppllaatt..  



  
        CCoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall  ooff  aa  PPllaatt  sshhaallll  eexxppiirree  oonnee  hhuunnddrreedd  aanndd  eeiigghhttyy  ((118800))  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  ddaattee  
ooff  tthhee  rreessoolluuttiioonn  ggrraannttiinngg  ssuucchh  aapppprroovvaall..    WWiitthhiinn  ssuucchh  118800--ddaayy  ppeerriioodd,,  oorr  aannyy  eexxtteennssiioonn          
tthheerreeooff  ggrraanntteedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  tthhee  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd  MMiinnoorr  PPllaatt  mmuusstt  bbee  
ssuubbmmiitttteedd  ffoorr  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  SSiiggnnaattuurree  ooff  FFiinnaall  AApppprroovvaall..    UUppoonn  rreecceeiivviinngg  tthhee  ssiiggnnaattuurree  ooff          
FFiinnaall  AApppprroovvaall,,  tthhee  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk  iinn  
aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  AArrttiiccllee  330000,,  SSeeccttiioonn  330077,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
        IInn  tthhee  eevveenntt  ooff  ddiissaapppprroovvaall  ooff  aa  MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ffuullllyy  sseett  
ffoorrtthh  tthhee  rreeaassoonnss  ffoorr  ssuucchh  ddiissaapppprroovvaall  iinn  iittss  rreessoolluuttiioonn  aanndd  ffoorrmmaallllyy  nnoottiiffyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  iinn  
wwrriittiinngg,,  ooff  tthhee  rreeaassoonn((ss))  ffoorr  ddiissaapppprroovvaall..  
  
  
330055..    PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  FFoorr  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn    
  
AA))    AApppplliiccaattiioonn  AAnndd  FFeeee  
  
        WWiitthhiinn  ssiixx  ((66))  mmoonntthhss  aafftteerr  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ccllaassssiiffiiccaattiioonn  ooff  tthhee  SSkkeettcchh  PPllaann  aass  aa  MMaajjoorr  
SSuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  ffiillee  aann  AApppplliiccaattiioonn  ffoorr  AApppprroovvaall  ooff  aa  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ooff  tthhee          
pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn..    SSuucchh  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  cclleeaarrllyy  mmaarrkkeedd  ""PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt""  aanndd  
sshhaallll  bbee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660033  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  eexxcceepptt  wwhheerree  aa          
wwaaiivveerr  mmaayy  bbee  ssppeecciiffiiccaallllyy  aauutthhoorriizzeedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
  
  
  
        FFoouurr  ((44))  ccooppiieess  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  pprreesseenntteedd  ttoo  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  aa  rreegguullaarr  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    TThhee  
AApppplliiccaattiioonn  ffoorr  AApppprroovvaall  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  aa  ffeeee  sseett  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  oonn  ffiillee  iinn  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk''ss  ooffffiiccee..  
  
        TThhee  ttiimmee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  ttoo  bbee  tthhee  ddaattee  ooff  tthhee  
rreegguullaarr  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  wwhhiicchh  tthhee  AApppplliiccaattiioonn          
ffoorr  CCoonnddiittiioonnaall  AApppprroovvaall  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  ccoommpplleettee  aanndd  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  aallll  ddaattaa  
rreeqquuiirreedd  bbyy  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660033,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  hhaass  bbeeeenn  ffiilleedd  wwiitthh  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  
tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
        AAnn  EEAAFF,,  ccoommpplleetteedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  ffoorr  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  bbee  aavvaaiillaabbllee  ffoorr  
rreevviieeww  aatt  tthhee  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    TThhee  ssttaatteemmeenntt  sshhoouulldd  ccoonnssiiddeerr  ppootteennttiiaall  iimmppaaccttss          
ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  aass  aannttiicciippaatteedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppeerr..  
  
  
  
  
BB))    RReeffeerrrraallss  
  
        WWhheenn  aapppplliiccaabbllee,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll,,  uuppoonn  iinniittiiaall  rreevviieeww,,  rreeffeerr  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ttoo  
tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  tthheeiirr  rreevviieeww  aanndd  rreeccoommmmeennddaattiioonn  aass  rreeqquuiirreedd  bbyy          
SSeeccttiioonn  223399--nn  ooff  AArrttiiccllee  1122--BB  ooff  tthhee  GGeenneerraall  MMuunniicciippaall  LLaaww..  IInn  aaddddiittiioonn,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
sshhaallll  rreeffeerr  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ttoo  ootthheerr  CCoouunnttyy  oorr  SSttaattee  aaggeenncciieess  wwhhiicchh  hhaavvee  oorr  mmaayy  hhaavvee          
jjuurriissddiiccttiioonn  ooff  rreevviieeww  oorr  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..    IIff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  mmeeeettss  aannyy  TTyyppee  II  



tthhrreesshhoolldd  lliisstteedd  iinn  PPaarrtt  661177..1122  ooff  tthhee  SSEEQQRR  rreegguullaattiioonnss,,  lleeaadd  aaggeennccyy  ffoorr  tthhee  SSEEQQRR  pprroocceessss  
sshhaallll  bbee  ddeetteerrmmiinneedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  pprroocceedduurreess  oouuttlliinneedd  iinn  SSeeccttiioonn  661177..66  ooff  tthhee  SSEEQQRR  
rreegguullaattiioonnss..  
  
CC))    SSttuuddyy  ooff  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  oorr  hhiiss  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  rreepprreesseennttaattiivvee  sshhaallll  aatttteenndd  tthhee  mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ddiissccuussss  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt..  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ssttuuddyy  tthhee  pprraaccttiiccaalliittyy  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  ttaakkiinngg  iinnttoo  
ccoonnssiiddeerraattiioonn  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  ccoommmmuunniittyy  aanndd  tthhee  bbeesstt  uussee  ooff  tthhee  llaanndd  bbeeiinngg  
ssuubbddiivviiddeedd..  PPaarrttiiccuullaarr  aatttteennttiioonn  sshhaallll  bbee  ggiivveenn  ttoo  tthhee  aarrrraannggeemmeenntt,,  llooccaattiioonn,,  wwiiddtthh  aanndd  ddeessiiggnn  
ooff  rrooaaddss  aanndd  tthheeiirr  rreellaattiioonn  ttoo  tthhee  ttooppooggrraapphhyy,,  wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  sseewwaaggee  ddiissppoossaall,,  ssuurrffaaccee  ddrraaiinnaaggee,,  
lloott  ssiizzeess  aanndd  aarrrraannggeemmeenntt,,  ppootteennttiiaall  fflloooodd  hhaazzaarrddss,,  tthhee  ffuuttuurree  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  aaddjjooiinniinngg  llaannddss  
aass  yyeett  uunnssuubbddiivviiddeedd,,  aanndd  tthhee  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  aanndd  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann,,  tthhee  OOffffii--        
cciiaall  MMaapp,,  aanndd  zzoonniinngg  rreegguullaattiioonnss,,  iiff  ssuucchh  eexxiisstt..  
  
        WWhheerree  rreessttrriiccttiinngg  ssooiill  ccoonnddiittiioonnss  aarree  iiddeennttiiffiieedd  oonn  aa  ssooiillss  mmaapp,,  ddeeeepp  tteesstt  ppiittss  sshhaallll  bbee  
rreeqquuiirreedd  ttoo  iinnssuurree  aa  ssuuiittaabbllee  bbuuiillddiinngg  ssiittee  oonn  eeaacchh  lloott..    DDeeeepp  tteesstt  ppiittss  sshhaallll  bbee  ppeerrffoorrmmeedd          aanndd  
rreevviieewweedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  SSeeccttiioonn  551111..    SSooiill  PPrrooffiillee  AAnnaallyyssiiss  --  IInnddiivviidduuaall  SSyysstteemmss..  
      
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  sscchheedduullee  aa  ffiieelldd  ttrriipp  ttoo  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  ssiittee  
aaccccoommppaanniieedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  oorr  hhiiss  aaggeenntt..  IInn  oorrddeerr  ttoo  ffaacciilliittaattee  ffiieelldd  iinnssppeeccttiioonn  aanndd  rreevviieeww  ooff  
tthhee  ssiittee,,  tteemmppoorraarryy  ssttaakkiinngg  aalloonngg  tthhee  cceenntteerrlliinnee  ooff  aallll  pprrooppoosseedd  rrooaaddss  aatt  ffiiffttyy--ffoooott  ((5500''))  iinntteerrvvaallss  
aanndd  ffrroonntt  lloott  ccoorrnneerrss  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd..  
  
    
  
      BBeeffoorree  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  mmaayy  bbee  aapppprroovveedd,,  tthhee  ddeessiiggnnaatteedd  LLeeaadd  AAggeennccyy  sshhaallll  eeiitthheerr  mmaakkee  aa  
ddeetteerrmmiinnaattiioonn  ooff  nnoo  ssiiggnniiffiiccaanntt  eennvviirroonnmmeennttaall  iimmppaacctt  uunnddeerr  SSEEQQRR  oorr  ccaauussee  aa  DDrraafftt  EEnnvviirroonn--
mmeennttaall  IImmppaacctt  SSttaatteemmeenntt  ttoo  bbee  pprreeppaarreedd..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  nnoottiiffyy  ootthheerr  aaggeenncciieess  wwhhoo  
hhaavvee  aauutthhoorriittyy  ttoo  rreevviieeww  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  tthhiiss  ddeetteerrmmiinnaattiioonn..  
  
  
DD))    PPuubblliicc  HHeeaarriinngg  
  
        WWiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  ttiimmee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  aa  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  sshhaallll  hhoolldd  aa  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  oonn  ssaaiidd  PPllaatt..    TThhee  hheeaarriinngg  sshhaallll  bbee  aaddvveerrttiisseedd  iinn  aa  nneewwssppaa--        
ppeerr  ooff  ggeenneerraall  cciirrccuullaattiioonn  iinn  tthhee  ttoowwnn  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  bbeeffoorree  ssuucchh  hheeaarriinngg..    TThhiiss  ppuubblliicc  
hheeaarriinngg  sshhaallll  aallssoo  bbee  uusseedd  ttoo  ssoolliicciitt  ccoommmmeennttss  oonn  tthhee  DDrraafftt  EEIISS  uunnddeerr  SSEEQQRR,,  iiff  rreeqquuiirreedd..          
TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  nnoottiiffyy  bbyy  CCeerrttiiffiieedd  MMaaiill  aallll  pprrooppeerrttyy  oowwnneerrss  wwiitthhiinn  ffiivvee  hhuunnddrreedd  ((550000))  ffeeeett  ooff  
tthhee  oouuttssiiddee  ppeerriimmeetteerr  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  tthhee  ppuubblliicc  
hheeaarriinngg  aanndd  sshhaallll  ffuurrnniisshh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  PPoosstt  OOffffiiccee  rreecceeiippttss  aass  pprrooooff  ooff  nnoottiiffiiccaattiioonn..    
TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  nnoottiiffyy  ootthheerr  ppeerrssoonnss  oorr  aaggeenncciieess  aass  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy..  
  
EE))    AAccttiioonn  oonn  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  
  
        WWiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  ssuucchh  ppuubblliicc  hheeaarriinngg,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  
ttaakkee  aaccttiioonn  ttoo  aapppprroovvee,,  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovvee  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  mmooddiiffiiccaattiioonnss,,  oorr  ddiissaapppprroovvee          
ssuucchh  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  aanndd  tthhee  ggrroouunnddss  ffoorr  ddiissaapppprroovvaall  sshhaallll  bbee  ssttaatteedd  uuppoonn  tthhee  rreeccoorrddss  ooff  tthhee  



PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    TThhee  ttiimmee  iinn  wwhhiicchh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmuusstt  ttaakkee  aaccttiioonn  oonn  ssuucchh  PPrreelliimmiinnaarryy          
PPllaatt  mmaayy  bbee  eexxtteennddeedd  bbyy  mmuuttuuaall  ccoonnsseenntt  ooff  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  aanndd  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
        IIff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ddiissaapppprroovveess  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  iitt  sshhaallll  ddiirreecctt  tthhee  CChhaaiirrmmaann  ttoo  nnoottiiffyy  
tthhee  aapppplliiccaanntt,,  iinn  wwrriittiinngg,,  ooff  tthhee  ssppeecciiffiicc  rreeaassoonnss  ffoorr  ddiissaapppprroovvaall..  
  
FF))    AApppprroovvaall  ooff  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  
  
        WWhheenn  ggrraannttiinngg  aapppprroovvaall  ttoo  aa  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ssttaattee  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  
ooff  ssuucchh  aapppprroovvaall,,  iiff  aannyy,,  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo::  
  
        11))    TThhee  ssppeecciiffiicc  cchhaannggeess  wwhhiicchh  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd  iinn  tthhee  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt;;  
  
        22))    TThhee  cchhaarraacctteerr  aanndd  eexxtteenntt  ooff  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  ffoorr  wwhhiicchh  wwaaiivveerrss  mmaayy  hhaavvee  
bbeeeenn  rreeqquueesstteedd  aanndd  wwhhiicchh,,  iinn  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  ooppiinniioonn,,  mmaayy  bbee  wwaaiivveedd  wwiitthhoouutt  jjeeooppaarrddyy                  
ttoo  tthhee  ppuubblliicc  hheeaalltthh,,  ssaaffeettyy,,  mmoorraallss,,  aanndd  ggeenneerraall  wweellffaarree;;  
  
        33))    TThhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  iimmpprroovveemmeenntt  oorr  tthhee  aammoouunntt  ooff  aallll  bboonnddss  tthheerree--ooff  wwhhiicchh  wwiillll  bbee  
rreeqquuiirreedd  aass  aa  pprreerreeqquuiissiittee  ttoo  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..  
  
        WWiitthhiinn  ffiivvee  ((55))  ddaayyss  ooff  CCoonnddiittiioonnaall  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  AApppprroovvaall,,  tthhee  aaccttiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd,,  pplluuss  aannyy  ccoonnddiittiioonnss  aattttaacchheedd  tthheerreettoo,,  sshhaallll  bbee  nnootteedd  oonn,,  oorr  aattttaacchheedd  ttoo,,  tthhrreeee  ((33))  ccooppiieess          
ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt..    OOnnee  ccooppyy  sshhaallll  bbee  rreettuurrnneedd  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr,,  oonnee  rreettaaiinneedd  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  aanndd  oonnee  ffoorrwwaarrddeedd  ttoo  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk..  
  
  
  
  
  
  
  
        AApppprroovvaall  ooff  aa  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  nnoott  ccoonnssttiittuuttee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt..    
RRaatthheerr,,  iitt  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  aann  eexxpprreessssiioonn  ooff  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ddeessiiggnn  ssuubbmmiitttteedd  oonn  tthhee  PPrreelliimmii--
nnaarryy  PPllaatt  aass  aa  gguuiiddee  ttoo  tthhee  pprreeppaarraattiioonn  ooff  tthhee  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  wwhhiicchh  wwiillll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ffoorr  
aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  ffoorr  rreeccoorrddiinngg  wwiitthh  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..    PPrriioorr  ttoo  aapppprroovvaall  ooff  
tthhee  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  aaddddiittiioonnaall  cchhaannggeess  aass  aa  rreessuulltt  ooff  
ffuurrtthheerr  ssttuuddyy  oorr  nneeww  iinnffoorrmmaattiioonn  oobbttaaiinneedd..  
  
GG))    MMooddeell  HHoommeess  
  
        FFoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  aalllloowwiinngg  tthhee  eeaarrllyy  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  mmooddeell  hhoommeess  iinn  aa  ssuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinn  iittss  ddiissccrreettiioonn,,  mmaayy  ppeerrmmiitt  aa  ppoorrttiioonn  ooff  aa  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn,,  iinnvvoollvviinngg  nnoo  
mmoorree  tthhaann  tthhrreeee  ((33))  lloottss,,  ttoo  bbee  ccrreeaatteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprroocceedduurreess  ffoorr  MMiinnoorr  
SSuubbddiivviissiioonn,,  pprroovviiddeedd  ssaaiidd  ppoorrttiioonn  ddeerriivveess  aacccceessss  ffrroomm  eexxiissttiinngg  SSttaattee,,  CCoouunnttyy  oorr  TToowwnn  
hhiigghhwwaayy,,  aanndd  pprroovviiddeedd  nnoo  ffuuttuurree  rrooaadd  oorr  ootthheerr  iimmpprroovveemmeenntt  iiss  aannttiicciippaatteedd  wwhheerree  ssaaiidd  lloottss  aarree  
pprrooppoosseedd..    TThhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  ffoorr  tthhee  ""MMiinnoorr""  ppoorrttiioonn  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  ssiimmuullttaanneeoouussllyy  wwiitthh  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ffoorr  tthhee  eennttiirree  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn..    AAfftteerr  
pprreelliimmiinnaarryy  aapppprroovvaall,,  tthhee  mmooddeell  mmaayy  bbee  ccoonnssttrruucctteedd,,  ssuubbjjeecctt  ttoo  ssuucchh  aaddddiittiioonnaall  rreeqquuiirreemmeennttss  
tthhaatt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree..  
  
  



330066..    FFiinnaall  PPllaatt  FFoorr  MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn    
  
AA))    AApppplliiccaattiioonn  aanndd  FFeeee  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll,,  wwiitthhiinn  ssiixx  ((66))  mmoonntthhss  aafftteerr  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt,,  ffiillee  wwiitthh  
tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aann  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  iinn  ffiinnaall  ffoorrmm..  TThhee          
AApppplliiccaattiioonn  aanndd  aaccccoommppaannyyiinngg  ddaattaa  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  
660044,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    IIff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  iiss  nnoott  ssuubbmmiitttteedd  wwiitthhiinn  tthhee  ssaaiidd  ssiixx  ((66))  mmoonntthhss,,  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeffuussee  ttoo  aapppprroovvee  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  aanndd  rreeqquuiirree  rreessuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  
PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt..  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  pprroovviiddee  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  SSeeccrreettaarryy  wwiitthh  ttwwoo  ((22))  ccooppiieess  ooff  tthhee  
AApppplliiccaattiioonn,,  tthhrreeee  ccooppiieess  ooff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt,,  tthhee  oorriiggiinnaall  aanndd  oonnee  ccooppyy  ooff  aallll  ooffffeerrss  ooff  cceessssiioonn,,          
ccoovveennaannttss  aanndd  aaggrreeeemmeennttss,,  aanndd  ttwwoo  pprriinnttss  ooff  aallll  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddrraawwiinnggss,,  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  
iinn  aaddvvaannccee  ooff  tthhee  rreegguullaarr  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmeeeettiinngg  aatt  wwhhiicchh  tthhee  PPllaatt  iiss  ttoo  bbee  ooffffiicciiaallllyy          
ssuubbmmiitttteedd..    TThhee  AApppplliiccaattiioonn  FFoorr  AApppprroovvaall  OOff  TThhee  FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  bbee  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  aa  ffeeee  sseett  
bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  oonn  ffiillee  iinn  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk''ss  ooffffiiccee..  
  
        TThhee  ttiimmee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  ttoo  bbee  tthhee  ddaattee  ooff  tthhee  rreegguullaarr  
mmeeeettiinngg  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aatt  lleeaasstt  tteenn  ((1100))  ddaayyss  pprriioorr  ttoo  wwhhiicchh  tthhee  AApppplliiccaattiioonn  ffoorr  tthhee          
rreeqquuiirreedd  ffeeee  aanndd  aallll  ddaattaa  rreeqquuiirreedd  bbyy  AArrttiiccllee  660000,,  SSeeccttiioonn  660044,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  hhaass  bbeeeenn  
ffiilleedd  wwiitthh  tthhee  SSeeccrreettaarryy  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
  
  
  
        EEvviiddeennccee  sshhaallll  bbee  ssuupppplliieedd  tthhaatt  aannyy  pprrooppoosseedd  wwaatteerr  ssuuppppllyy  aanndd  sseewwaaggee  ddiissppoossaall  ffaacciilliittiieess  
aassssoocciiaatteedd  wwiitthh  tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  rreeqquuiirriinngg  aapppprroovvaall  bbyy  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  EEnnvviirroonnmmeennttaall          
CCoonnsseerrvvaattiioonn  aanndd//oorr  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  sshhaallll  hhaavvee  rreecceeiivveedd  aatt  lleeaasstt  
pprreelliimmiinnaarryy  aapppprroovvaall((ss))  ooff  ssuucchh  ffaacciilliittiieess..  
  
  
  
BB))    PPuubblliicc  HHeeaarriinngg  
  
        AA  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  oonn  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  mmaayy  bbee  hheelldd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iiff  tthhee  BBooaarrdd  ddeeeemmss  
tthhaatt  tthheerree  aarree  ssuubbssttaannttiiaall  cchhaannggeess  ffrroomm  tthhee  aapppprroovveedd  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt..    SSuucchh  hheeaarriinngg  sshhaallll  bbee          
hheelldd  wwiitthhiinn  ffoorrttyy  ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  ttiimmee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  ffoorr  AApppprroovvaall  aanndd  
sshhaallll  bbee  aaddvveerrttiisseedd  iinn  tthhee  ssaammee  mmaannnneerr  aass  tthhee  pprreevviioouuss  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  ffoorr  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  
AApppprroovvaall..    AAddjjaacceenntt  pprrooppeerrttyy  oowwnneerrss  sshhaallll  aallssoo  bbee  nnoottiiffiieedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt  aass  ssppeecciiffiieedd  iinn  
PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  AApppprroovvaall..    TThhiiss  hheeaarriinngg  mmaayy  bbee  wwaaiivveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
CC))    AAccttiioonn  OOnn  FFiinnaall  PPllaatt  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll,,  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ((4455))  ddaayyss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  ssuubbmmiissssiioonn  ooff  tthhee  FFiinnaall  
SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  iiff  nnoo  hheeaarriinngg  iiss  rreeqquuiirreedd  ((oorr  wwiitthhiinn  ffoorrttyy--ffiivvee  ddaayyss  ooff  sseeccoonndd  ppuubblliicc  hheeaarriinngg  iiff  
rreeqquuiirreedd)),,  aapppprroovvee,,  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovvee  wwiitthh  oorr  wwiitthhoouutt  mmooddiiffiiccaattiioonnss,,  oorr  ddiissaapppprroovvee  ssaaiidd  PPllaatt  
aanndd  ssoo  iinnddiiccaattee  oonn  tthhee  PPllaatt..    TThhiiss  ttiimmee  ppeerriioodd  mmaayy  bbee  eexxtteennddeedd  bbyy  mmuuttuuaall  ccoonnsseenntt  ooff  tthhee  
ssuubbddiivviiddeerr  aanndd  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    FFaaiilluurree  ttoo  aacctt  wwiitthhiinn  tthhee  ssttaatteedd  ttiimmee  ppeerriioodd,,  oorr  aa  mmuuttuuaallllyy  
aaggrreeeedd  uuppoonn  eexxtteennssiioonn  tthheerreeooff,,  sshhaallll  ccoonnssttiittuuttee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPllaatt..  
  



        BBeeffoorree  FFiinnaall  PPllaatt  AApppprroovvaall  iiss  ggrraanntteedd;;  ppeerrccoollaattiioonn  tteesstt((ss))  wwiillll  bbee  rreeqquuiirreedd,,  ppeerrccoollaattiioonn  tteesstt  
sshhaallll  bbee  ddoonnee  iinn  tthhee  iimmmmeeddiiaattee  aarreeaa  ooff  tthhee  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt..    AAllll  ddeeeepp  tteesstt  ppiittss  aanndd  ppeerrccoollaattiioonn  
tteessttss  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  wwiitthhiinn  tthhee  pprrooppoosseedd  bbuuiillddaabbllee  lloott  aanndd  tthhee  llooccaattiioonn  sshhoowwnn  oonn  tthhee  mmaapp..  
  
        AA  rreessoolluuttiioonn  ooff  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall  sshhaallll  aallssoo  dduullyy  aauutthhoorriizzee  aanndd  eemmppoowweerr  aann  ooffffiicceerr  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ssiiggnn  tthhee  PPllaatt  ffoorr  rreeccoorrddiinngg  wwiitthh  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..    HHoowweevveerr,,  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt          
sshhaallll  nnoott  bbee  ssiiggnneedd  uunnttiill  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  hhaass  ccoommpplliieedd  wwiitthh  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  sseett  ffoorrtthh  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  hhaass  ccoommpplliieedd  wwiitthh  AArrttiiccllee  440000  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    CCoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall          
ooff  aa  FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  eexxppiirree  oonnee  hhuunnddrreedd  aanndd  eeiigghhttyy  ((118800))  ddaayyss  aafftteerr  tthhee  ddaattee  ooff  tthhee  rreessoolluuttiioonn  
ggrraannttiinngg  ssuucchh  aapppprroovvaall,,  eexxcceepptt  tthhaatt  tthhiiss  ttiimmee  mmaayy  bbee  eexxtteennddeedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffoorr  nnoo  
mmoorree  tthhaann  ttwwoo  aaddddiittiioonnaall  ppeerriiooddss  ooff  nniinneettyy  ((9900))  ddaayyss  eeaacchh..  
  
        IIff  aa  DDrraafftt  EEnnvviirroonnmmeennttaall  IImmppaacctt  SSttaatteemmeenntt  wwaass  rreeqquuiirreedd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  aaccttiioonn  oonn  tthhee  
FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  iinncclluuddee  eeiitthheerr  aa  nneeggaattiivvee  ddeeccllaarraattiioonn  oorr  tthhee  FFiinnaall  EEIISS  aanndd  aa  ssttaatteemmeenntt  ooff          
ffiinnddiinnggss  oonn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  aass  rreeqquuiirreedd  uunnddeerr  SSeeccttiioonn  88--00110099--99  ooff  tthhee  SSEEQQRR  AAcctt  ooff  11997755,,  aass  
aammeennddeedd..  
  
  
        WWiitthhiinn  ffiivvee  ((55))  ddaayyss  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  rreessoolluuttiioonn  ooff  ccoonnddiittiioonnaall  aapppprroovvaall,,  tthhee  FFiinnaall  
SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  sshhaallll  bbee  cceerrttiiffiieedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aass  ccoonnddiittiioonnaallllyy  aapppprroovveedd..    AA  ccooppyy  ooff          
ssuucchh  cceerrttiiffiiccaattiioonn  sshhaallll  bbee  ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk  aanndd  aa  ccooppyy  mmaaiilleedd  ttoo  tthhee  
ssuubbddiivviiddeerr..  
  
  
330077..    FFiinnaall  AApppprroovvaall  aanndd  FFiilliinngg      
  
TThhee  CChhaaiirrmmaann  oorr  ootthheerr  dduullyy  aauutthhoorriizzeedd  ooffffiicceerr  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  eennddoorrssee  tthhee  BBooaarrdd''ss  
ffiinnaall  aapppprroovvaall  oonn  tthhee  PPllaatt  oonnllyy  aafftteerr  iitt  iiss  ssaattiissffiieedd  tthhaatt  aallll  rreeqquuiirreedd  ccoonnddiittiioonnss,,  mmooddiiffiiccaattiioonn,,  aanndd  
iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  bbeeeenn  mmeett  aanndd//oorr  ccoommpplleetteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  
rreessoolluuttiioonn  ooff  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPllaatt  aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  ppllaannss,,  oorr  aalltteerrnnaattiivveellyy  tthhaatt  aa  bboonndd  ooff  tthhee  
rreeqquuiirreedd  aammoouunntt  aanndd  ssuurreettyy  hhaass  bbeeeenn  ffiilleedd  aanndd  tthhaatt  aallll  ootthheerr  rreeqquuiirreedd  ccoonnddiittiioonnss  ooff  tthhee  
rreessoolluuttiioonn  ooff  aapppprroovvaall,,  iinncclluuddiinngg  tthhee  ppaayymmeenntt  ooff  aallll  ffeeeess  aanndd  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  
SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh,,  hhaavvee  bbeeeenn  ccoommpplliieedd  wwiitthh..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  eennddoorrsseemmeenntt  sshhaallll  
bbee  bbyy  ssiiggnnaattuurree  aanndd  ddaattee  iinn  iinnkk  oonn  tthhee  oorriiggiinnaall  ooff  tthhee  PPllaatt  ((wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  rreettuurrnneedd  ttoo  tthhee  
aapppplliiccaanntt  ffoorr  ffiilliinngg))  aanndd  oonn  aa  pprriinntt  ooff  tthhee  PPllaatt  wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  rreettaaiinneedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  
iittss  ffiilleess..  
  
TThhee  aapppprroovveedd  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ffiilleedd  wwiitthh  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  CClleerrkk  wwiitthhiinn  ssiixxttyy  ((6600))  ddaayyss  ooff  tthhee  
ddaattee  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  eennddoorrsseemmeenntt..    AAnnyy  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  nnoott  ssoo  ffiilleedd,,  oorr  rreeccoorrddeedd  wwiitthhiinn  
ssiixxttyy  ((6600))  ddaayyss  ooff  tthhee  ddaattee  oonn  wwhhiicchh  ssuucchh  PPllaatt  iiss  aapppprroovveedd,,  oorr  ccoonnssiiddeerreedd  aapppprroovveedd  bbyy  rreeaassoonnss  
ooff  tthhee  ffaaiilluurree  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  aacctt,,  sshhaallll  bbeeccoommee  nnuullll  aanndd  vvooiidd..  
  
NNoo  cchhaannggeess,,  eerraassuurree,,  mmooddiiffiiccaattiioonnss,,  oorr  rreevviissiioonnss  sshhaallll  bbee  mmaaddee  oonn  aannyy  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  aafftteerr  
aapppprroovvaall  hhaass  bbeeeenn  ggiivveenn  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  eennddoorrsseedd  iinn  wwrriittiinngg  oonn  tthhee  PPllaatt,,  uunnlleessss  tthhee  
ssaaiidd  PPllaatt  iiss  ffiirrsstt  rreessuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  ssuucchh  BBooaarrdd  aapppprroovveess  aannyy  
mmooddiiffiiccaattiioonnss..    IInn  tthhee  eevveenntt  tthhaatt  aannyy  ssuucchh  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  iiss  rreeccoorrddeedd  wwiitthhoouutt  ccoommppllyyiinngg  wwiitthh  
tthhiiss  rreeqquuiirreemmeenntt,,  tthhee  ssaammee  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  nnuullll  aanndd  vvooiidd,,  aanndd  tthhee  BBooaarrdd  sshhaallll  iinnssttiittuuttee  
pprroocceeeeddiinnggss  ttoo  hhaavvee  tthhee  PPllaatt  ssttrriicckkeenn  ffrroomm  tthhee  rreeccoorrddss  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..  
  



TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  ssuubbmmiitt  oonnee  ((11))  pprriinntt  ccooppyy  ooff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  sshhoowwiinngg  tthhee  eennddoorrsseemmeenntt  aanndd  
ffiillee  nnuummbbeerr  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  SSeeccrreettaarryy  wwiitthhiinn  tthhiirrttyy  ((3300))  ddaayyss  ooff  tthhee  
ddaattee  ooff  ffiilliinngg..  
  
  
  
330088..    SSttaattuuss  ooff  RRooaaddss,,  PPaarrkkss,,  AAnndd  EEaasseemmeennttss    
  
AA))    AAcccceeppttaannccee  BByy  TToowwnn  
  
        AAcccceeppttaannccee  ooff  aannyy  ooffffeerr  ooff  cceessssiioonn  ooff  rrooaaddss  oorr  ppaarrkkss  sshhaallll  rreesstt  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd..    TThhee  
aapppprroovvaall  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ooff  aa  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  sshhaallll  nnoott  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  ccoonnssttiittuuttee  nnoorr          
iimmppllyy  tthhee  aacccceeppttaannccee  bbyy  tthhee  TToowwnn  ooff  aannyy  rrooaadd,,  uuttiilliittyy,,  rreeccrreeaattiioonn  aarreeaa,,  eeaasseemmeenntt,,  ppaarrkk  oorr  ootthheerr  
ooppeenn  ssppaaccee  sshhoowwnn  oonn  ssuucchh  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  rreeqquuiirree  tthhee  aaddddiittiioonn  ooff  
aapppprroopprriiaattee  nnootteess  ttoo  tthhiiss  eeffffeecctt  oonn  tthhee  PPllaatt..  
  
BB))    MMaaiinntteennaannccee  
  
        IInn  tthhee  eevveenntt  tthhaatt  nnoo  ooffffeerr  ooff  cceessssiioonn  ttoo  tthhee  ppuubblliicc  iiss  mmaaddee  ffoorr  tthhee  rrooaaddss,,  ppaarrkkss  aanndd  rreeqquuiirreedd  
eeaasseemmeenntt  sshhoowwnn  oonn  tthhee  PPllaatt,,  tthheerree  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  wwiitthh  tthhee  FFiinnaall  AApppplliiccaattiioonn  ccooppiieess  ooff          
aaggrreeeemmeennttss  oorr  ootthheerr  ddooccuummeennttss  pprroovviiddiinngg  ffoorr  aanndd  ffiixxiinngg  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ffoorr  ssuuiittaabbllee  mmaaiinntteennaannccee  
ooff  ssuucchh  ffaacciilliittiieess  aanndd  ssttaatteemmeennttss  ooff  aallll  rriigghhttss  wwhhiicchh  eexxiisstt  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  tthhee  uussee  ooff  ssuucchh  
pprrooppeerrttyy((iieess))..    TThhee  aaddeeqquuaaccyy  ooff  ssuucchh  ddooccuummeennttss  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aapppprroovvaall,,  
bbaasseedd  uuppoonn  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  ooff  tthhee  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
AARRTTIICCLLEE  440000..    RREEQQUUIIRREEDD  IIMMPPRROOVVEEMMEENNTTSS    
  
440011..    GGeenneerraall    
  
AAfftteerr  aaddooppttiioonn  ooff  aa  rreessoolluuttiioonn  aapppprroovviinngg  aa  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  aanndd  bbeeffoorree  tthhee  PPllaatt  iiss  
eennddoorrsseedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  tthhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  ccoommpplleettee,,  aatt  hhiiss  eexxppeennssee  
aanndd  wwiitthhoouutt  rreeiimmbbuurrsseemmeenntt  bbyy  tthhee  TToowwnn  oorr  aannyy  ssppeecciiaall  ddiissttrriicctt,,  aallll  rrooaadd,,  ssaanniittaarryy,,  ssttoorrmm  
ddrraaiinnaaggee,,  aanndd  ootthheerr  iimmpprroovveemmeennttss,,  iinncclluuddiinngg  lloott  iimmpprroovveemmeennttss  aass  sshhoowwnn  oonn  tthhee  aapppprroovveedd  
CCoonnssttrruuccttiioonn  PPllaannss  oorr  aass  ootthheerrwwiissee  ssppeecciiffiieedd  iinn  tthhee  rreessoolluuttiioonn..  TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy,,  iinn  aa  
ssppeecciiaall  oorr  ppeeccuulliiaarr  cciirrccuummssttaannccee  ooff  ppaarrttiiccuullaarr  ccaassee,,  mmooddiiffyy  oorr  wwaaiivvee  aa  rreeqquuiirreemmeenntt  oonnllyy  bbyy  
ssppeecciiffiicc  rreessoolluuttiioonn..  



  
  
440022..    PPeerrffoorrmmaannccee  BBoonndd  aanndd  CCoommpplleettiioonn  ooff  IImmpprroovveemmeennttss    
  
BBeeffoorree  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ggrraannttss  FFiinnaall  AApppprroovvaall  ooff  tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
mmaayy  eelleecctt  ttoo  rreeqquuiirree  tthhaatt  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  bbee  ccoommpplleetteedd  oorr  aacccceepptt  aa  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  iinn  lliieeuu  
ooff  ccoommpplleettiioonn..    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  ffoollllooww  tthhee  pprroocceedduurree  sseett  ffoorrtthh  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  eeiitthheerr  
ssuubbppaarraaggrraapphh  AA))  oorr  BB))  bbeellooww..  
  
AA))    IInn  aann  aammoouunntt  sseett  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ffrroomm  aann  eessttiimmaattee  pprrooppoosseedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  HHiigghhwwaayy  
SSuuppeerriinntteennddeenntt  oorr  ootthheerr  dduullyy  ddeessiiggnnaatteedd  ooffffiicceerr,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  eeiitthheerr  ffiillee  wwiitthh  tthhee  TToowwnn          
CClleerrkk  aa  cceerrttiiffiieedd  cchheecckk  ttoo  ccoovveerr  tthhee  ffuullll  ccoosstt  ooff  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  oorr  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  
sshhaallll  ffiillee  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk  aa  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  iissssuueedd  bbyy  aa  bboonnddiinngg  oorr  ssuurreettyy  ccoommppaannyy          
aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ttoo  ccoovveerr  tthhee  ffuullll  ccoosstt  ooff  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss..    AAnnyy  ssuucchh  
bboonndd  sshhaallll  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  SSeeccttiioonn  227777  ooff  tthhee  TToowwnn  LLaaww  aanndd  ffuurrtthheerr  sshhaallll          
bbee  ssaattiissffaaccttoorryy  ttoo  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  aanndd  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy  aass  ttoo  ffoorrmm,,  ssuuffffiicciieennccyy,,  mmaannnneerr  ooff  
eexxeeccuuttiioonn  aanndd  ssuurreettyy..    AA  ppeerriioodd  ooff  oonnee  yyeeaarr  ((oorr  ootthheerr  ssuucchh  ppeerriioodd  aass  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy          
ddeetteerrmmiinnee  aapppprroopprriiaattee,,  nnoott  ttoo  eexxcceeeedd  tthhrreeee  ((33))  yyeeaarrss,,  sshhaallll  bbee  sseett  ffoorrtthh  iinn  tthhee  bboonndd  wwiitthhiinn  
wwhhiicchh  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  mmuusstt  bbee  ccoommpplleetteedd..  
  

......OORR......  
                                                                          
BB))    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  ccoommpplleettee  aallll  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  ttoo  tthhee  ssaattiissffaaccttiioonn  ooff  tthhee  RRooaadd  
RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  oorr  ootthheerr  rreepprreesseennttaattiivvee  ddeessiiggnnaatteedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ttoo  ffuullffiillll  ssuucchh  dduuttiieess  
wwhhoo  sshhaallll  ffiillee  wwiitthh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aa  lleetttteerr  ssiiggnniiffyyiinngg  tthhee  ssaattiissffaaccttoorryy  ccoommpplleettiioonn  ooff  
iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  BBooaarrdd..  IInn  tthhee  eevveenntt  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ffiinnddss,,  uuppoonn  iinn--
ssppeeccttiioonn,,  tthhaatt,,  eeiitthheerr  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  
tthhee  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  ffiilleedd  bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  oorr  tthhaatt  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  nnoott  
bbeeeenn  ccoommpplleetteedd  wwiitthhiinn  tthhee  ppeerriioodd  ssppeecciiffiieedd  iinn  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  rreessoolluuttiioonn  ooff  aapppprroovvaall  oorr  tthhee  
eexxppiirraattiioonn  ddaattee  ooff  tthhee  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  ((iiff  oonnee  eexxiissttss)),,  ssuucchh  aapppprroovvaall  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo          
hhaavvee  eexxppiirreedd,,  uunnlleessss,,  uuppoonn  rreeqquueesstt  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt  tthhee  ppeerriioodd  hhaass  bbeeeenn  eexxtteennddeedd  bbyy  
rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
CC))    MMooddiiffiiccaattiioonn  ooff  BBoonndd  
  
        11))    EExxtteennssiioonn  ooff  BBoonndd  
  
                TThhee  ttiimmee  ppeerriioodd  ssppeecciiffiieedd  ffoorr  tthhee  ccoommpplleettiioonn  ooff  aallll  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss,,  aass  sseett  ffoorrtthh  iinn  
tthhee  bboonndd,,  mmaayy  bbee  eexxtteennddeedd  oonnllyy  bbyy  rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  uuppoonn  rreeqquueesstt  iinn  wwrriittiinngg  bbyy  
tthhee  aapppplliiccaanntt,,  sseettttiinngg  ffoorrtthh  iinn  ddeettaaiill  tthhee  aammoouunntt  ooff  wwoorrkk  wwhhiicchh  hhaass  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd,,  rreeaa--                
ssoonnss  ffoorr  ffaaiilluurree  ttoo  ccoommpplleettee  tthhee  rreemmaaiinnddeerr  ooff  tthhee  wwoorrkk  wwiitthhiinn  tthhee  ssppeecciiffiieedd  ppeerriioodd,,  tthhee  



mmaaxxiimmuumm  eessttiimmaatteedd  ttiimmee  rreeqquuiirreedd  ttoo  ccoommpplleettee  tthhee  rreemmaaiinnddeerr  ooff  tthhee  wwoorrkk  aanndd  tthhee  ttiimmee  ppeerriioodd  
eexxtteennssiioonn  wwhhiicchh  iiss  rreeqquueesstteedd..  
  
        22))    RReedduuccttiioonn  ooff  BBoonndd  
  
                AAnn  aapppplliiccaanntt  mmaayy  rreeqquueesstt  iinn  wwrriittiinngg  tthhaatt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aauutthhoorriizzee  aa  rreedduuccttiioonn  iinn  tthhee  
aammoouunntt  ooff  tthhee  bboonndd..  SSuucchh  rreeqquueesstt  sshhaallll  iitteemmiizzee  tthhee  eexxtteenntt  ooff  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  rreemmaaiinniinngg  
ttoo  bbee  ccoommpplleetteedd  aanndd  tthhee  bboonndd  rreedduuccttiioonn  rreeqquueesstteedd..  UUppoonn  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd,,  aanndd  
aafftteerr  dduuee  nnoottiiccee  aanndd  ppuubblliicc  hheeaarriinngg,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy,,  iiff  iitt  ddeetteerrmmiinneess  tthhaatt  ssuuffffiicciieenntt  
rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  bbeeeenn  iinnssttaalllleedd  ttoo  wwaarrrraanntt  ssuucchh  aaccttiioonn,,  rreedduuccee  tthhee  ffaaccee  aammoouunntt                  
ooff  tthhee  bboonndd  bbyy  aann  aapppprroopprriiaattee  aammoouunntt  ssoo  tthhaatt  tthhee  nneeww  aammoouunntt  wwiillll  ccoovveerr  tthhee  ccoosstt  iinn  ffuullll  ooff  aallll  
rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  rreemmaaiinniinngg  ttoo  bbee  ccoommpplleetteedd,,  aanndd  aannyy  sseeccuurriittyy  ddeeppoossiitteedd  wwiitthh  tthhee  bboonndd  
mmaayy  bbee  rreedduucceedd  pprrooppoorrttiioonnaatteellyy..  
  
  
440033..    MMooddiiffiiccaattiioonn  ooff  RReeqquuiirreedd  IImmpprroovveemmeennttss    
  
IIff,,  aatt  aannyy  ttiimmee  bbeeffoorree  oorr  dduurriinngg  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss,,  iitt  iiss  
ddeemmoonnssttrraatteedd  ttoo  tthhee  ssaattiissffaaccttiioonn  ooff  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  tthhaatt  uunnffoorreesseeeenn  ccoonnddiittiioonnss  
mmaakkee  iitt  nneecceessssaarryy  oorr  pprreeffeerraabbllee  ttoo  mmooddiiffyy  tthhee  llooccaattiioonn  oorr  ddeessiiggnn  ooff  ssuucchh  rreeqquuiirreedd  
iimmpprroovveemmeennttss,,  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  sshhaallll,,  uuppoonn  aapppprroovvaall  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  
aauutthhoorriizzee  mmooddiiffiiccaattiioonnss  pprroovviiddeedd  tthheessee  mmooddiiffiiccaattiioonnss  aarree  wwiitthhiinn  tthhee  ssppiirriitt  aanndd  iinntteenntt  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  aapppprroovvaall  aanndd  aarree  nnoott  ttaannttaammoouunntt  ttoo  tthhee  wwaaiivveerr  oorr  ssuubbssttaannttiiaall  aalltteerraattiioonn  ooff  tthhee  
ffuunnccttiioonn  ooff  aannyy  iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    IIff  ssuucchh  mmooddiiffiiccaattiioonn  aaffffeeccttss  tthhee  
ssccooppee  ooff  wwoorrkk  ccoovveerreedd  bbyy  aa  bboonndd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  oorr  aallllooww  aapppprroopprriiaattee  mmooddiiffii--  
ccaattiioonn  ooff  ssuucchh  bboonndd..  
  
  
440044..    TTeemmppoorraarryy  IImmpprroovveemmeennttss    
  
TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  bbuuiilldd  oorr  ppaayy  ffoorr  aallll  ccoossttss  ooff  tteemmppoorraarryy  iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    PPrriioorr  ttoo  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  aannyy  tteemmppoorraarryy  ffaacciilliittyy  oorr  iimmpprroovveemmeenntt,,  tthhee  
ddeevveellooppeerr  sshhaallll  ffiillee  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk  aa  sseeppaarraattee  ssuuiittaabbllee  bboonndd  ffoorr  tteemmppoorraarryy  ffaacciilliittiieess,,  wwhhiicchh  
bboonndd  sshhaallll  iinnssuurree  tthhaatt  tthhee  tteemmppoorraarryy  ffaacciilliittiieess  wwiillll  bbee  pprrooppeerrllyy  ccoonnssttrruucctteedd,,  mmaaiinnttaaiinneedd  aanndd  
rreemmoovveedd..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
440055..    IInnssppeeccttiioonn  ooff  IImmpprroovveemmeennttss    
  
AA))    RRoouuttiinnee  IInnssppeeccttiioonn  
  
        AAllll  iimmpprroovveemmeennttss  wwiillll  bbee  iinnssppeecctteedd  bbyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ttoo  iinnssuurree  ssaattiissffaaccttoorryy  
ccoommpplleettiioonn  wwhhoo  sshhaallll,,  uuppoonn  ssuucchh  ccoommpplleettiioonn,,  ffuurrnniisshh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  aa  ssttaatteemmeenntt  ttoo          



tthhaatt  eeffffeecctt..    TToo  ffaacciilliittaattee  iinnssppeeccttiioonn  ooff  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  dduurriinngg  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  tthhee  
ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  nnoottiiffyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  aatt  lleeaasstt  tthhrreeee  ((33))  wwoorrkkiinngg  ddaayyss  bbeeffoorree          
rreeaacchhiinngg  eeaacchh  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ssttaaggeess  ooff  ccoonnssttrruuccttiioonn::  
  
        --  cclleeaarriinngg  aanndd  ggrruubbbbiinngg  
  
        --  iinniittiiaall  ppllaacceemmeenntt  ooff  ffiillll  oorr  iinniittiiaall  eexxccaavvaattiioonn  oorr  eeaarrtthh  ccuuttttiinngg  
  
        --  rroouugghh  ggrraaddiinngg  ccoommpplleetteedd  
  
        --  ddrraaiinnaaggee  ppiippee  aanndd  ootthheerr  ddrraaiinnaaggee  ssttrruuccttuurreess  iinnssttaalllleedd  pprriioorr  ttoo  bbaacckkffiilllliinngg  
  
        --  aallll  uunnddeerrggrroouunndd  uuttiilliittiieess  iinnssttaalllleedd,,  aass  rreeqquuiirreedd,,  pprriioorr  ttoo  bbaacckk  ffiilllliinngg  
  
        --  aafftteerr  rrooaadd  ssuubb--bbaassee  iiss  ccoommpplleetteedd  aanndd  rreeaaddyy  ffoorr  bbaassee  ccoouurrssee  aanndd  wwhheenn  eeaacchh  ccoouurrssee  iiss  

aapppplliieedd  
  
        TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  nnoott  pprroocceeeedd  ttoo  wwoorrkk  oonn  aannyy  ssttaaggee  ssuubbsseeqquueenntt  ttoo  tthhee  ffiirrsstt  ssttaaggee  uunnttiill  
tthhee  wwoorrkk  hhaass  bbeeeenn  iinnssppeecctteedd  aanndd  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee..    TThhee  RRooaadd  
RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  sshhaallll  iinnssppeecctt  ootthheerr  iimmpprroovveemmeennttss  aatt  ssuucchh  pprrooggrreessssiivvee  ssttaaggeess  aass  sshhaallll  bbee  
ssppeecciiffiieedd..    TThhee  CCoommmmiitttteeee  sshhaallll  cceerrttiiffyy  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  tthhaatt  tthhee  wwoorrkk  wwaass  iinnssppeecctteedd  aanndd  
iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  aapppprroovveedd  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss..  
  
        IIff  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  oorr  ootthheerr  dduullyy  ddeessiiggnnaatteedd  ooffffiicciiaall  ddooeess  nnoott  ccaarrrryy  oouutt  
iinnssppeeccttiioonn  ooff  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  dduurriinngg  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  oorr  tthhee  bboonnddiinngg  
ccoommppaannyy  sshhaallll  nnoott  iinn  aannyy  wwaayy  bbee  rreelliieevveedd  ooff  iittss  rreessppoonnssiibbiilliittiieess..  
  
BB))    FFiinnaall  IInnssppeeccttiioonn  
  
        AA  ffiinnaall  iinnssppeeccttiioonn  ooff  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  wwiillll  bbee  mmaaddee  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  wwhheetthheerr  tthhee  wwoorrkk  iiss  
ssaattiissffaaccttoorryy  aanndd  iinn  aaggrreeeemmeenntt  wwiitthh  tthhee  aapppprroovveedd  ffiinnaall  ppllaatt  aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  ddrraawwiinnggss..    UUppoonn  aa          
ssaattiissffaaccttoorryy  ffiinnaall  iinnssppeeccttiioonn  rreeppoorrtt,,  aaccttiioonn  wwiillll  bbee  ttaakkeenn  ttoo  rreelleeaassee  tthhee  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  
ccoovveerriinngg  ssuucchh  iimmpprroovveemmeennttss  aanndd  uuttiilliittiieess  ((iiff  aa  bboonndd  wwaass  ffiilleedd))..    TThhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee          
sshhaallll  aallssoo  nnoottiiffyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  tthhaatt  aallll  wwoorrkk  hhaass  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd  ttoo  iittss  ssaattiissffaaccttiioonn..  
  
  
CC))    IInnssppeeccttiioonn  FFeeee  
  
        AAnn  iinnssppeeccttiioonn  ffeeee  rreellaatteedd  ttoo  tthhee  eessttiimmaatteedd  ccoosstt  ooff  iimmpprroovveemmeennttss  aass  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  oonn  ffiillee  iinn  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk''ss  ooffffiiccee  oorr  ooff  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  ppeerrffoorrmmaannccee  
bboonndd,,  iiff  ffiilleedd,,  sshhaallll  bbee  ppaaiidd  ttoo  tthhee  TToowwnn  pprriioorr  ttoo  tthhee  ttiimmee  tthhaatt  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ssiiggnnss  tthhee  FFiinnaall  
PPllaatt..    NNoo  BBuuiillddiinngg  PPeerrmmiittss  oorr  CCeerrttiiffiiccaatteess  ooff  OOccccuuppaannccyy  sshhaallll  bbee  iissssuueedd  uunnttiill  aallll  iinnssppeeccttiioonn          
ffeeeess  ((iiff  rreeqquuiirreedd))  aarree  ppaaiidd..  
  
  
  
  
440066..    PPrrooppeerr  IInnssttaallllaattiioonn  ooff  IImmpprroovveemmeennttss    
  
IIff  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ffiinnddss,,  uuppoonn  iinnssppeeccttiioonn,,  tthhaatt,,  eeiitthheerr  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  
hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  ffiilleedd  bbyy  tthhee  



ssuubbddiivviiddeerr,,  oorr  tthhaatt  tthhee  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  ccoommpplleetteedd  wwiitthhiinn  tthhee  ppeerriioodd  
ssppeecciiffiieedd  iinn  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  rreessoolluuttiioonn  ooff  aapppprroovvaall  oorr  tthhee  eexxppiirraattiioonn  ddaattee  ooff  tthhee  
ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  ((iiff  oonnee  eexxiissttss)),,  ssuucchh  aapppprroovvaall  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  ttoo  hhaavvee  eexxppiirreedd,,  uunnlleessss,,  
uuppoonn  rreeqquueesstt  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  tthhee  ppeerriioodd  hhaass  bbeeeenn  eexxtteennddeedd  bbyy  rreessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd..  
  
IIff  aa  bboonndd  hhaass  bbeeeenn  ffiilleedd,,  aanndd  iiff  nnoo  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  tthhee  eexxtteennssiioonn  ooff  ssuucchh  ppeerriioodd  hhaass  bbeeeenn  mmaaddee  
bbyy  tthhee  aapppplliiccaanntt,,  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  mmaayy  ddeeccllaarree  ssaaiidd  bboonndd  ttoo  bbee  iinn  ddeeffaauulltt..    TThhee  TToowwnn  BBooaarrdd  
sshhaallll  tthheenn  nnoottiiffyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  aanndd,,  iiff  nneecceessssaarryy,,  tthhee  bboonnddiinngg  ccoommppaannyy  aanndd  ttaakkee  aallll  nneecceessssaarryy  
sstteeppss  ttoo  pprreesseerrvvee  tthhee  TToowwnn''ss  rriigghhttss  uunnddeerr  tthhee  bboonndd..    NNoo  ppllaatt  sshhaallll  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  aass  lloonngg  aass  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  iiss  iinn  ddeeffaauulltt  oonn  aa  pprreevviioouussllyy  aapppprroovveedd  PPllaatt..  
  
  
440077..    EEssccrrooww  DDeeppoossiittss  FFoorr  LLoott  IImmpprroovveemmeennttss      
  
AA))    AAcccceeppttaannccee  
  
        WWhheenneevveerr,,  oorr  bbee  rreeaassoonn  ooff  tthhee  sseeaassoonn  ooff  tthhee  yyeeaarr,,  aannyy  lloott  iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthheessee  
RReegguullaattiioonnss  ccaannnnoott  bbee  ppeerrffoorrmmeedd,,  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  mmaayy,,  nneevveerrtthheelleessss,,  ppeerrmmiitt          
tthhee  iissssuuaannccee  ooff  aa  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy,,  pprroovviiddeedd  tthheerree  iiss  nnoo  ddaannggeerr  ttoo  hheeaalltthh,,  ssaaffeettyy  oorr  
ggeenneerraall  wweellffaarree,,  uuppoonn  aacccceeppttiinngg  aa  ccaasshh  eessccrrooww  ddeeppoossiitt  iinn  aann  aammoouunntt  ttoo  bbee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee          
RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ffoorr  tthhee  ccoosstt  ooff  ssaaiidd  iimmpprroovveemmeenntt..    TThhee  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  ccoovveerriinngg  
ssuucchh  lloott  iimmpprroovveemmeennttss  sshhaallll  rreemmaaiinn  iinn  ffuullll  ffoorrccee  aanndd  eeffffeecctt..  
  
BB))    PPrroocceedduurreess  
  
        AAllll  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  ffoorr  wwhhiicchh  eessccrrooww  mmoonniieess  hhaavvee  bbeeeenn  aacccceepptteedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  ooff  
FFrraannkklliinn  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  iissssuuaannccee  ooff  aa  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy  sshhaallll  bbee  iinnssttaalllleedd  bbyy  tthhee  ddeevveell--
ooppeerr  wwiitthhiinn  aa  ppeerriioodd  ooff  nniinnee  ((99))  mmoonntthhss  ffrroomm  tthhee  ddaattee  ooff  ddeeppoossiitt  aanndd  iissssuuaannccee  ooff  tthhee  CCeerrttiiffiiccaattee  
ooff  OOccccuuppaannccyy..    IInn  tthhee  eevveenntt  tthhaatt  tthhee  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  pprrooppeerrllyy  iinnssttaalllleedd  aatt  tthhee          
eenndd  ooff  tthhee  ttiimmee  ppeerriioodd,,  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  sshhaallll  ggiivvee  ttwwoo  ((22))  wweeeekkss  wwrriitttteenn  nnoottiiccee  ttoo  
tthhee  ddeevveellooppeerr  rreeqquuiirriinngg  hhiimm  ttoo  iinnssttaallll  ssaammee;;  aanndd,,  iinn  tthhee  eevveenntt  tthhee  ssaammee  aarree  nnoott  iinnssttaalllleedd          
pprrooppeerrllyy  iinn  tthhee  ddiissccrreettiioonn  ooff  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee,,  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  mmaayy  
rreeqquueesstt  tthhee  FFrraannkklliinn  TToowwnn  BBooaarrdd  ttoo  aauutthhoorriizzee  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn  ttoo  pprroocceeeedd  ttoo  ccoonnttrraacctt  oouutt  
tthhee  wwoorrkk  ffoorr  tthhee  ssuumm  nnoott  ttoo  eexxcceeeedd  tthhee  aammoouunntt  ooff  tthhee  eessccrrooww  ddeeppoossiitt..  AAtt  tthhee  ttiimmee  ooff  tthhee  
iissssuuaannccee  ooff  tthhee  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy  ffoorr  wwhhiicchh  eessccrrooww  mmoonniieess  aarree  bbeeiinngg  ddeeppoossiitteedd  wwiitthh  
tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn,,  tthhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  oobbttaaiinn  aanndd  ffiillee  wwiitthh  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn,,  pprriioorr  ttoo  
oobbttaaiinniinngg  tthhee  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy,,  aa  nnoottaarriizzeedd  ssttaatteemmeenntt  ffrroomm  tthhee  ppuurrcchhaasseerr  oorr  
ppuurrcchhaasseerrss  ooff  tthhee  pprreemmiisseess  aauutthhoorriizziinngg  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn  ttoo  iinnssttaallll  tthhee  iimmpprroovveemmeennttss  aatt  tthhee  
eenndd  ooff  tthhee  nniinnee  ((99))--mmoonntthh  ppeerriioodd,,  iinn  tthhee  eevveenntt  tthhee  ssaammee  hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  dduullyy  iinnssttaalllleedd  bbyy  tthhee  
ddeevveellooppeerr..  
  
  
440088..    CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy    
  
AA  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy  sshhaallll  nnoott  bbee  iissssuueedd  ffoorr  aa  ssttrruuccttuurree  wwiitthhiinn  aa  ssuubbddiivviissiioonn  wwhheerree  tthhee  
iimmpprroovveemmeennttss  aarree  gguuaarraanntteeeedd  bbyy  aa  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  uunnlleessss  iitt  iiss  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  tthhaatt  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccoonnddiittiioonnss  hhaavvee  bbeeeenn  ccoommpplliieedd  wwiitthh..  
  
AA))    SSttaattuuss  ooff  RRooaadd  IImmpprroovveemmeennttss  
  



        TThhee  iimmpprroovveemmeenntt  ooff  tthhee  rrooaadd  oorr  rrooaaddss  ggiivviinngg  aacccceessss  ttoo  tthhee  ssttrruuccttuurree  hhaass  pprrooggrreesssseedd  ttoo  aa  
ssttaaggee  ddeeeemmeedd  aaddeeqquuaattee  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  rreennddeerr  ssaaffee  aallll--wweeaatthheerr  vveehhiiccuullaarr  aacccceessss  ffoorr          
bbootthh  rroouuttiinnee  aanndd  eemmeerrggeennccyy  ppuurrppoosseess..  
  
BB))    MMaaiinntteennaannccee  AAggrreeeemmeennttss  
  
        WWrriitttteenn  aaggrreeeemmeennttss  hhaavvee  bbeeeenn  ffiilleedd  pprroovviiddiinngg  ffoorr  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  ooff  tthhee  bboonnddeedd  rrooaadd  oorr  
ssttrreeeettss  iinn  ssuucchh  aallll--wweeaatthheerr  ppaassssaabbllee  ccoonnddiittiioonn,,  iinncclluuddiinngg  ssnnooww  rreemmoovvaall  aanndd  ssaannddiinngg,,  dduurriinngg  tthhee          
ppeerriioodd  bbeettwweeeenn  tthhee  iissssuuaannccee  ooff  tthhee  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy  aanndd  tthhee  aacccceeppttaannccee  ooff  tthhee  ffuullllyy  
ccoommpplleetteedd  rrooaadd  bbyy  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd..    IIff  tthhee  rrooaadd  iiss  nnoott  ttoo  bbee  ooffffeerreedd  ffoorr  ddeeddiiccaattiioonn  ttoo  tthhee          
TToowwnn,,  mmaaiinntteennaannccee  aaggrreeeemmeennttss  sshhaallll  hhaavvee  bbeeeenn  rreeqquuiirreedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  SSeeccttiioonn  330088  ((BB))  
MMaaiinntteennaannccee,,  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
AARRTTIICCLLEE  550000..    GGEENNEERRAALL  IIMMPPRROOVVEEMMEENNTTSS  AANNDD  DDEESSIIGGNN  SSTTAANNDDAARRDDSS    
  
TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinn  ccoonnssiiddeerriinngg  aann  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  ooff  llaanndd,,  sshhaallll  bbee  gguuiiddeedd  
bbyy,,  bbuutt  sshhaallll  nnoott  bbee  bboouunndd  bbyy  tthhee  ffoolllloowwiinngg  ccoonnssiiddeerraattiioonnss  aanndd  ssttaannddaarrddss,,  uuppoonn  wwhhiicchh  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  bbee  tthhee  ddeetteerrmmiinniinngg  aaggeenntt..    IInn  ggeenneerraall,,  tthheessee  ssttaannddaarrddss  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  
ttoo  bbee  tthhee  mmiinniimmuumm  rreeqquuiirreemmeennttss,,  ffoorr  tthhee  ccoonnvveenniieennccee,,  hheeaalltthh,,  ssaaffeettyy  aanndd  wweellffaarree  ooff  tthhee  TToowwnn  
aanndd  sshhaallll  bbee  wwaaiivveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oonnllyy  uunnddeerr  cciirrccuummssttaanncceess  sseett  ffoorrtthh  iinn  AArrttiiccllee  110000,,  
SSeeccttiioonn  110077  hheerreeiinn..  
  
  
550011..    GGeenneerraall  CCoonnssiiddeerraattiioonnss      
  
AA))    CCoonnffoorrmmaannccee  WWiitthh  AApppplliiccaabbllee  RRuulleess  aanndd  RReegguullaattiioonnss  
  
        IInn  aaddddiittiioonn  ttoo  tthhee  rreeqquuiirreemmeennttss  eessttaabblliisshheedd  hheerreeiinn,,  aallll  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaattss  sshhaallll  ccoommppllyy  wwiitthh  tthhee  
ffoolllloowwiinngg  llaawwss,,  rruulleess  aanndd  rreegguullaattiioonnss..  
  
        11))    AAllll  aapppplliiccaabbllee  ssttaattuuttoorryy  pprroovviissiioonnss..  
  
        22))    AAllll  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt  llaawwss,,  oorrddiinnaanncceess,,  rruulleess,,  rreegguullaattiioonnss  aanndd  oorrddeerrss  aass  aapppplliiccaabbllee  iinn  tthhee  

ttoowwnn..  
  
        33))    TToowwnn  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann,,  OOffffiicciiaall  MMaapp,,  PPuubblliicc  UUttiilliittiieess  PPllaann,,  aanndd  CCaappiittaall  IImmpprroovveemmeenntt  

PPllaann,,  aass  tthheeyy  mmaayy  eexxiisstt..  
  
        44))    TThhee  rruulleess  aanndd  rreegguullaattiioonnss  ooff  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh,,  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  

EEnnvviirroonnmmeennttaall  CCoonnsseerrvvaattiioonn  aanndd  ootthheerr  aapppprroopprriiaattee  aaggeenncciieess  aass  mmaayy  bbee  aapppplliiccaabbllee..  
  
        55))    TThhee  rruulleess  ooff  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  TTrraannssppoorrttaattiioonn,,  iiff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  aabbuuttss  aa  

SSttaattee  HHiigghhwwaayy  oorr  ccoonnnneeccttiinngg  rrooaadd..  
  
        66))    AAllll  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  sshhaallll  bbee  ccoonnssttrruucctteedd  oorr  iinnssttaalllleedd  ttoo  tthhee  TToowwnn''ss  ssppeecciiffiiccaattiioonnss..  
  
        77))  PPllaatt  aapppprroovvaall  mmaayy  bbee  wwiitthhhheelldd  iiff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  iiss  nnoott  iinn  ccoonnffoorrmmiittyy  wwiitthh  tthhee  aabboovvee  

gguuiiddeelliinneess  oorr  wwiitthh  tthhee  ppoolliicciieess  eessttaabblliisshheedd  iinn  AArrttiiccllee  110000  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
BB))    SSeellff--IImmppoosseedd  RReessttrriiccttiioonnss  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  mmaayy  ppllaaccee  rreessttrriiccttiioonnss  oonn  aannyy  ooff  tthhee  llaanndd  ccoonnttaaiinneedd  wwiitthhiinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  
wwhhiicchh  aarree  ggrreeaatteerr  tthhaann  tthhoossee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..    SSuucchh          
rreessttrriiccttiioonnss  sshhaallll  bbee  iinnddiiccaatteedd  oonn  tthhee  ffiinnaall  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt..  
  
  
CC))    PPllaattss  SSttrraaddddlliinngg  MMuunniicciippaall  BBoouunnddaarriieess  
  
        IInn  ggeenneerraall,,  aa  lloott  aass  ppeerrmmiitttteedd  bbyy  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  sshhaallll  nnoott  bbee  ddiivviiddeedd  bbyy  aa  mmuunniicciippaall  
bboouunnddaarryy..    WWhheerree  tthhiiss  iiss  nneecceessssaarryy,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  ssuuiittaabbllee  lleeggaall  



aaggrreeeemmeennttss  ttoo  aassssuurree  tthhaatt  tthhee  ppoorrttiioonnss  ooff  tthhee  lloott  wwiillll  nnoott  bbee  sseeppaarraatteedd  iinn  tthhee  ffuuttuurree  aanndd  tthhee  
ppoorrttiioonn((ss))  ooff  tthhee  lloott  iinn  tthhee  aaddjjooiinniinngg  mmuunniicciippaalliittyy  wwiillll  nnoott  bbee  uusseedd  ffoorr  aannyy  ppuurrppoossee  tthhaatt  wwoouulldd  
mmaakkee  iitt  nnoonnccoonnffoorrmmiinngg  iiff  tthhee  eennttiirree  lloott  wweerree  llooccaatteedd  wwiitthhiinn  tthhee  mmuunniicciippaalliittiieess,,  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  
tthhee  mmuunniicciippaall  bboouunnddaarryy  lliinnee  sshhaallll  bbee  sshhoowwnn  oonn  tthhee  ppllaatt..  
  
  
        WWhheenneevveerr  aacccceessss  ttoo  aa  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  ccaann  bbee  oobbttaaiinneedd  oonnllyy  aaccrroossss  llaanndd  iinn  aannootthheerr  
mmuunniicciippaalliittyy,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  ffuurrnniisshh  pprrooooff,,  ssaattiissffaaccttoorryy  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  tthhaatt  ssuucchh          
aacccceessss  hhaass  bbeeeenn  lleeggaallllyy  eessttaabblliisshheedd  aanndd  tthhaatt  ssuucchh  aacccceessss  hhaass  bbeeeenn  aaddeeqquuaatteellyy  iimmpprroovveedd  oorr  
tthhaatt  aa  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  hhaass  bbeeeenn  dduullyy  eexxeeccuutteedd  aanndd  iiss  ssuuffffiicciieenntt  iinn  aammoouunntt  ttoo  aassssuurree  tthhee    
aaddeeqquuaattee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  tthhee  aacccceessss  rrooaadd..    HHoowweevveerr,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  ccoonnddiittiioonn  iittss  
aapppprroovvaall  ooff  tthhoossee  ppaarrttss  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  wwhhiicchh  hhaavvee  aacccceessss  oonnllyy  aaccrroossss  llaanndd  iinn  aannootthheerr  
mmuunniicciippaalliittyy,,  bbyy  pprroovviiddiinngg  tthhaatt  nnoo  BBuuiillddiinngg  PPeerrmmiitt  sshhaallll  bbee  iissssuueedd  oonn  lloottss  wwiitthhiinn  tthhee  ttoowwnn  uunnttiill  
ssuucchh  aacccceessss  ttoo  tthheemm  hhaass  bbeeeenn  pprrooppeerrllyy  eessttaabblliisshheedd..  
  
        AApppprroovvaall  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  bbee  ggrraanntteedd  oonnllyy  ffoorr  tthhaatt  ppoorrttiioonn  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  llyyiinngg  
wwiitthhiinn  tthhee  TToowwnn,,  aanndd  ssuucchh  aapppprroovvaall  sshhaallll  bbee  ccoonnttiinnggeenntt  uuppoonn  nnoottiiffiiccaattiioonn  aanndd//oorr  aapppprroovvaall  bbyy  
tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  hhaavviinngg  jjuurriissddiiccttiioonn  oovveerr  tthhaatt  ppoorrttiioonn  wwiitthhiinn  tthhee  aaddjjaacceenntt  mmuunniicciippaalliittyy..  
  
DD))    MMoonnuummeennttss  
  
        PPeerrmmaanneenntt  mmoonnuummeennttss,,  ttoo  tthhee  mmiinniimmuumm  ssttaannddaarrdd  ooff  oonnee--hhaallff  iinncchh  ((11//22""))  sstteeeell  rroodd,,  sshhaallll  bbee  
rreeqquuiirreedd  wwhheerreevveerr  ddeeeemmeedd  nneecceessssaarryy  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  eennaabbllee  aallll  lliinneess  ttoo  bbee  rreepprroo--
dduucceedd  oonn  tthhee  ggrroouunndd..  
  
        IInn  ggeenneerraall,,  mmoonnuummeennttss  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  nnoo  mmoorree  tthhaann  ffiivvee  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((550000''))  aappaarrtt  oonn  rrooaadd  
lliinneess  aanndd  aarree  rreeqquuiirreedd  aatt  aallll  lloott  ccoorrnneerrss  oorr  aatt  ppooiinnttss  ooff  ccuurrvvaattuurree  oorr  ttaannggeennccyy  oonn  ccuurrvveedd          
rrooaaddss,,  aanndd  ssppaacceedd  ttoo  bbee  wwiitthhiinn  ssiigghhtt  ooff  oonnee  aannootthheerr  aalloonngg  lliinneess  eennttiirreellyy  wwiitthhiinn  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--
wwaayy..  
  
        MMoonnuummeennttss  sshhaallll  bbee  sseett  vveerrttiiccaallllyy  iinn  ssoolliidd  ggrroouunndd  aatt  aa  hheeiigghhtt  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  wwiitthh  aaccccuurraattee  rreeffeerreennccee  ttoo  aa  ppeerrmmaanneennttllyy  iiddeennttiiffiiaabbllee  ffiixxeedd  ppooiinntt  aanndd  sshhaallll  mmeeeett  oorr  
eexxcceeeedd  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  rreeqquuiirreemmeennttss  ssppeecciiffiieedd  iinn  ttoowwnn  ccoonnssttrruuccttiioonn  ccooddeess  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss..  
  
  
EE))    CChhaarraacctteerr  ooff  LLaanndd  
  
        LLaanndd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  sshhaallll  bbee  ooff  ssuucchh  cchhaarraacctteerr  tthhaatt  iitt  ccaann  bbee  uusseedd  ssaaffeellyy  ffoorr  bbuuiillddiinngg  
ppuurrppoosseess  wwiitthhoouutt  ddaannggeerr  ttoo  hheeaalltthh  oorr  ppeerriill  ffrroomm  ffiirree,,  fflloooodd  oorr  ootthheerr  nnaattuurraall  hhaazzaarrddss..    LLaanndd          
ssuubbjjeecctt  ttoo  ssuucchh  hhaazzaarrddss  sshhaallll  nnoott  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  nnoorr  ddeevveellooppeedd  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  ppuurrppoosseess,,  nnoorr  ffoorr  
ssuucchh  ootthheerr  uusseess  aass  mmaayy  iinnccrreeaassee  ddaannggeerr  ttoo  hheeaalltthh,,  lliiffee  oorr  pprrooppeerrttyy,,  oorr  aaggggrraavvaattee  aa  fflloooodd  
hhaazzaarrdd..    SSuucchh  llaanndd  mmaayy  bbee  sseett  aassiiddee  ffoorr  uusseess  aass  sshhaallll  nnoott  iinnvvoollvvee  ssuucchh  ddaannggeerr  nnoorr  pprroodduuccee  
uunnssaattiissffaaccttoorryy  lliivviinngg  ccoonnddiittiioonnss..  
  
FF))    FFrroonnttaaggee  oonn  IImmpprroovveedd  RRooaaddss  
  
        TThhee  aarreeaa  pprrooppoosseedd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  aanndd  aallll  pprrooppoosseedd  lloottss  sshhaallll  hhaavvee  ffrroonnttaaggee  oonn  aanndd  ddiirreecctt  
aacccceessss  ttoo  aa  ppuubblliicc  rrooaadd  oorr  aapppprroovveedd  PPrriivvaattee  RRooaadd,,  aass  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd          
bbuuiilltt  ttoo  ccoonnssttrruuccttiioonn  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  aass  pprreessccrriibbeedd  iinn  tthhiiss  RReegguullaattiioonn..    SSuucchh  rreeqquuiirreedd  
iimmpprroovveemmeennttss  ttoo  aa  pprriivvaattee  rrooaadd  sshhaallll  bbee  aa  ccoonnddiittiioonn  ooff  ssuubbddiivviissiioonn  aapppprroovvaall..    WWiitthhiinn  tthhee          



ddeessiiggnnaatteedd  ffrroonnttaaggee  oonn  tthhee  pprrooppoosseedd  lloottss,,  sshhaallll  bbee  aann  aacccceessss  wwhhiicchh  mmeeeettss  ssttaannddaarrddss  
aacccceeppttaabbllee  uunnddeerr  TToowwnn  LLaaww  228800((aa)),,  aanndd  aacccceessssiibbllee  ffoorr  eemmeerrggeennccyy  vveehhiicclleess..  
  
  
  
  
  
  
  
GG))    RReesseerrvvaattiioonnss  aanndd  EEaasseemmeennttss  
  
        AAllll  rreesseerrvvaattiioonnss  aanndd  eeaasseemmeennttss  sshhaallll  bbee  cclleeaarrllyy  iinnddiiccaatteedd  oonn  tthhee  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt,,  
aalloonngg  wwiitthh  aapppprroopprriiaattee  nnoottaattiioonnss  iinnddiiccaattiinngg  tthhee  rriigghhttss  wwhhiicchh  eexxiisstt  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  eeaacchh  ssuucchh          
rreesseerrvvaattiioonn  aanndd//oorr  eeaasseemmeenntt  ttiittllee,,  iiff  vveesstteedd  iinn  iinntteerreessttss  ootthheerr  tthhaann  tthhee  ddeevveellooppeerr,,  sshhaallll  bbee  
cclleeaarrllyy  iinnddiiccaatteedd  oonn  aallll  rreesseerrvvaattiioonnss  ffoorr  ppaarrkk  aanndd  ppllaayyggrroouunndd  ppuurrppoosseess..  
  
HH))    SSuubbddiivviissiioonn  NNaammee  
  
        TThhee  pprrooppoosseedd  nnaammee  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  nnoott  dduupplliiccaattee,,  oorr  ttoooo  cclloosseellyy  aapppprrooxxiimmaattee  
pphhoonneettiiccaallllyy,,  tthhee  nnaammee  ooff  aannyy  ootthheerr  ssuubbddiivviissiioonn  iinn  tthhee  aarreeaa  ccoovveerreedd  bbyy  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
II))    AAcccceessss  oonn  CCoouunnttyy  oorr  SSttaattee  HHiigghhwwaayyss  
  
        AAnnyy  ssuubbddiivviissiioonn  wwhheerree  tthhee  aacccceessss  ffoorr  tthhee  pprrooppoosseedd  lloottss  oorr  pprrooppoosseedd  rrooaadd,,  ccoonnnneeccttiinngg  oonnttoo  
aa  CCoouunnttyy  HHiigghhwwaayy,,  sshhaallll  pprroovviiddee  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  aa  lleetttteerr  ddeessiiggnnaattiinngg  tthhaatt  tthhee  pprrooppeerr          
aauutthhoorriittiieess  ((DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  HHiigghhwwaayy  DDeepptt..  oorr  NNYYSS  DDeepptt..  ooff  TTrraannssppoorrttaattiioonn))  hhaavvee  rreevviieewweedd  
tthhee  ssiittee  ffoorr  aacccceessssiibbiilliittyy  uunnddeerr  tthheeiirr  gguuiiddeelliinneess,,  bbeeffoorree  ffiinnaall  aapppprroovvaall  iiss  ggrraanntteedd..  
  
  
  
550022..    LLoott  IImmpprroovveemmeennttss    
  
AA))    LLoottss  TToo  BBee  BBuuiillddaabbllee  
  
        TThhee  lloott  ssiizzee,,  wwiiddtthh,,  ddeepptthh,,  sshhaappee  aanndd  aarrrraannggeemmeenntt  sshhaallll  bbee  ssuucchh  tthhaatt  tthheerree  wwiillll  bbee  nnoo  
ffoorreesseeeeaabbllee  ddiiffffiiccuullttyy  ffoorr  rreeaassoonnss  ooff  ttooppooggrraapphhyy  oorr  ootthheerr  nnaattuurraall  ccoonnddiittiioonnss  iinn  sseeccuurriinngg  bbuuiillddiinngg          
ppeerrmmiittss  ttoo  bbuuiilldd  oonn  aallll  lloottss  iinn  ccoommpplliiaannccee  wwiitthh  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  HHeeaalltthh  
DDeeppaarrttmmeenntt,,  TToowwnn  LLaaww  228800((aa))  aanndd  aa  TToowwnn  ZZoonniinngg  OOrrddiinnaannccee  aass  iitt  mmaayy  eexxiisstt..    LLoottss  sshhoouulldd  nnoott          
bbee  ooff  ssuucchh  ddeepptthh  aass  ttoo  eennccoouurraaggee  tthhee  llaatteerr  ccrreeaattiioonn  ooff  aa  sseeccoonndd  bbuuiillddiinngg  ssiittee  iinn  tthhee  ffrroonntt  oorr  
rreeaarr  ooff  tthhee  lloott..  
  
BB))    SSiiddee  LLiinneess  
  
        SSiiddee  lliinneess  ooff  lloottss  sshhaallll  ggeenneerraallllyy  bbee  aatt  rriigghhtt  aanngglleess  ttoo  ssttrraaiigghhtt  rrooaadd  lliinneess  aanndd  rraaddiiaall  ttoo  ccuurrvveedd  
rrooaadd  lliinneess,,  uunnlleessss  aa  vvaarriiaannccee  ffrroomm  tthhiiss  rruullee  wwiillll  ggiivvee  aa  bbeetttteerr  rrooaadd  oorr  lloott  aarrrraannggeemmeenntt..  
  
CC))    CCoorrnneerr  LLoottss  
  
        IInn  ggeenneerraall,,  ccoorrnneerr  lloottss  sshhoouulldd  bbee  llaarrggeerr  tthhaann  iinntteerriioorr  lloottss  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  pprrooppeerr  bbuuiillddiinngg  
sseettbbaacckk  ffrroomm  eeaacchh  rrooaadd  aanndd  ttoo  pprroovviiddee  aa  ddeessiirraabbllee  bbuuiillddiinngg  ssiittee..  
  



DD))    DDoouubbllee  FFrroonnttaaggee  LLoottss  
  
        LLoottss  ffrroonnttiinngg  oonn  ttwwoo  rrooaaddss,,  ootthheerr  tthhaann  ccoorrnneerr  lloottss,,  sshhaallll  bbee  aavvooiiddeedd  eexxcceepptt  wwhheerree  ddeeeemmeedd  
eesssseennttiiaall  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  oorrddeerr  ttoo  pprroovviiddee  sseeppaarraattiioonn  ooff  rreessiiddeennttiiaall  ddeevveellooppmmeenntt  ffrroomm          
mmaajjoorr  oorr  ccoolllleeccttoorr  rrooaaddss,,  oorr  ttoo  oovveerrccoommee  pprroobblleemmss  ooff  ttooppooggrraapphhyy  oorr  oorriieennttaattiioonn..    TThhee  PPllaannnniinngg  
BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  ggrreeaatteerr  lloott  ddeepptthh,,  aacccceessss  lliimmiittaattiioonnss  aanndd//oorr  bbuuffffeerr  llaannddssccaappiinngg  ffoorr  ssuucchh  
ddoouubbllee  ffrroonnttaaggee  lloottss  wwhheerree  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ddeetteerrmmiinneess  tthhaatt  ssuucchh  mmeeaassuurreess  wwoouulldd  bbee  
aapppprroopprriiaattee..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  ddeetteerrmmiinnee  tthhee  ffrroonntt  lloott  lliinnee..  
  
  
  
EE))    LLoott  DDiimmeennssiioonnss  
  
        LLoottss  sshhaallll  bbee  ooff  ssuuffffiicciieenntt  ssiizzee  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  bbuuiillddiinnggss  aanndd  iinnddiivviidduuaall  ssaanniittaarryy  sseewwaaggee  
ddiissppoossaall  ssyysstteemmss  ddeessiiggnneedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  mmiinniimmuumm  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  ooff  aannyy  aapppplliiccaabbllee  SSttaattee,,          
CCoouunnttyy,,  TToowwnn  oorr  NNeeww  YYoorrkk  CCiittyy  aaggeenncciieess  hhaavviinngg  jjuurriissddiiccttiioonn..  LLoottss  sshhoouulldd  nnoott  bbee  lleessss  tthhaann  oonnee  
((11))  aaccrree  aanndd  sshhoouulldd  hhaavvee  aa  mmiinniimmuumm  rrooaadd  ffrroonnttaaggee  ooff  aatt  lleeaasstt  oonnee  hhuunnddrreedd  aanndd  ffiiffttyy  ffeeeett          
((115500''))  ((oonnee  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((110000''))  oonn  aa  ttuurrnnaarroouunndd))..    AAllll  lloottss  sshhoouulldd  bbee  ooff  ssuuffffiicciieenntt  wwiiddtthh  aanndd  
ddeepptthh  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  aa  rreessiiddeennccee  wwiitthh  sseettbbaacckkss  ooff  aatt  lleeaasstt  ttwweennttyy--ffiivvee  ffeeeett  ((2255''))  ffrroomm  ssiiddee  
aanndd  rreeaarr  lloott  lliinneess  aanndd  oonnee  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((110000''))  ffrroomm  tthhee  rrooaadd  cceenntteerrlliinnee..  
  
  
FF))    DDrriivveewwaayyss  
  
        FFoorr  ddrriivveewwaayyss  wwiitthh  sstteeeepp  ggrraaddeess  ((aannyy  ppoorrttiioonn  ooff  aa  ddrriivveewwaayy  wwiitthh  ggrraaddee  ooff  ttwweellvvee  ppeerr  cceenntt  
((1122%%))  oorr  mmoorree)),,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  oonnee  oorr  mmoorree  ooffff--rrooaadd  ppaarrkkiinngg  ssppaacceess  aatt  tthhee  
bbaassee  ooff  tthhee  ddrriivveewwaayy  ttoo  ffaacciilliittaattee  ppaarrkkiinngg  iinn  iinncclleemmeenntt  wweeaatthheerr..  
  
        DDrriivveewwaayy  aacccceessss  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  ssttaannddaarrddss  ooff  tthhee  TToowwnn,,  CCoouunnttyy  aanndd  SSttaattee  HHiigghhwwaayy  
DDeeppaarrttmmeennttss..  
  
GG))    AAcccceessss  FFrroomm  PPrriivvaattee  RRooaaddss  
  
        AAcccceessss  ffrroomm  pprriivvaattee  rrooaaddss  sshhaallll  bbee  ddeeeemmeedd  aacccceeppttaabbllee  oonnllyy  iiff  ssuucchh  rrooaaddss  aarree  ddeessiiggnneedd  aanndd  
iimmpprroovveedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
HH))  DDeebbrriiss  aanndd  WWaassttee  
  
        NNoo  ccuutt  ttrreeeess,,  ttiimmbbeerr,,  ddeebbrriiss,,  jjuunnkk,,  rruubbbbiisshh  oorr  ootthheerr  wwaassttee  mmaatteerriiaallss  ooff  aannyy  kkiinndd  sshhaallll  bbee  
bbuurriieedd  uunnddeerr  aannyy  pprrooppoosseedd  rrooaadd  oorr  lleefftt  oorr  ddeeppoossiitteedd  oonn  aannyy  lloott  oorr  rrooaadd  aatt  tthhee  ttiimmee  ooff  FFiinnaall          
PPllaatt  AApppprroovvaall..  
  
II))    SSooiill  PPrreesseerrvvaattiioonn  
  
        11))    SSooiill  PPrreesseerrvvaattiioonn  aanndd  FFiinnaall  GGrraaddiinngg  
  
                LLaanndd  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  sshhaallll  bbee  ddeessiiggnneedd  iinn  rreeaassoonnaabbllee  ccoonnffoorrmmiittyy  ttoo  eexxiissttiinngg  ttooppooggrraapphhyy  
iinn  oorrddeerr  ttoo  mmiinniimmiizzee  ggrraaddiinngg,,  ccuutt  aanndd  ffiillll,,  ttoo  rreettaaiinn  tthhee  nnaattuurraall  ccoonnttoouurrss,,  ttoo  lliimmiitt  ssttoorrmm  wwaatteerr  
rruunnooffff,,  aanndd  ttoo  ccoonnsseerrvvee  tthhee  nnaattuurraall  vveeggeettaattiivvee  ccoovveerr  aanndd  ssooiill..    NNoo  ttrreeeess,,  ttoopp  ssooiill  oorr  eexxccaavvaatt--                
eedd  mmaatteerriiaall  sshhaallll  bbee  rreemmoovveedd  ffrroomm  iittss  nnaattuurraall  ppoossiittiioonn  eexxcceepptt  wwhheerree  nneecceessssaarryy  ttoo  tthhee  
iimmpprroovveemmeennttss  ooff  lloottss  aanndd  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  rrooaaddss  aanndd  rreellaatteedd  ffaacciilliittiieess  iinn  aaccccoorrddaannccee                  



wwiitthh  tthhee  aapppprroovveedd  ppllaann..    TTooppssooiill  sshhaallll  bbee  rreessttoorreedd  ttoo  iittss  oorriiggiinnaall  ddeepptthh  aanndd  pprrooppeerrllyy  sseeeeddeedd  aanndd  
ffeerrttiilliizzeedd  iinn  tthhoossee  ddiissttuurrbbeedd  aarreeaass  nnoott  ooccccuuppiieedd  bbyy  bbuuiillddiinnggss  oorr  ssttrruuccttuurreess..  
  
        22))    LLoott  DDrraaiinnaaggee  
    
                LLoottss  sshhaallll  bbee  llaaiidd  oouutt  ssoo  aass  ttoo  pprroovviiddee  ppoossiittiivvee  ddrraaiinnaaggee  aawwaayy  ffrroomm  aallll  bbuuiillddiinnggss  aanndd  
iinnddiivviidduuaall  lloott  ddrraaiinnaaggee  sshhaallll  bbee  ccoooorrddiinnaatteedd  wwiitthh  tthhee  ggeenneerraall  ssttoorrmm  ddrraaiinnaaggee  ppaatttteerrnn  ffoorr                  
tthhee  aarreeaa..    DDrraaiinnaaggee  sshhaallll  bbee  ddeessiiggnneedd  ssoo  aass  ttoo  aavvooiidd  ccoonncceennttrraattiioonn  ooff  ssttoorrmm  ddrraaiinnaaggee  wwaatteerr  
ffrroomm  eeaacchh  lloott  ttoo  aaddjjaacceenntt  lloottss..  
  
  
  
  
JJ))    WWaatteerr  BBooddiieess  
  
        IIff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  ccoonnttaaiinnss  aa  wwaatteerr  bbooddyy,,  oorr  ppoorrttiioonn  tthheerreeooff,,  wwhhiicchh  iiss  ssuuiittaabbllee  ffoorr  jjooiinntt  
oowwnneerrsshhiipp,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhaatt  lloott  lliinneess  bbee  ddrraawwnn  ssoo  aass  ttoo  ddiissttrriibbuuttee  tthhee  eennttiirree          
oowwnneerrsshhiipp  ooff  tthhee  wwaatteerr  bbooddyy  aammoonngg  aass  mmaannyy  lloott  oowwnneerrss  aass  pprraaccttiiccaall..    NNoo  mmoorree  tthhaann  ttwweennttyy--
ffiivvee  ppeerr  cceenntt  ((2255%%))  ooff  tthhee  mmiinniimmuumm  aarreeaa  ooff  aa  lloott  mmaayy  bbee  ssaattiissffiieedd  bbyy  llaanndd  uunnddeerr  wwaatteerr..  
  
  
  
KK))    PPeerrffoorrmmaannccee  BBoonndd  TToo  IInncclluuddee  LLoott  IImmpprroovveemmeennttss  
  
        TThhee  ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd  sshhaallll  iinncclluuddee  aann  aammoouunntt  ttoo  gguuaarraanntteeee  ccoommpplleettiioonn  ooff  aallll  rreeqquuiirreemmeennttss  
ccoonnttaaiinneedd  iinn  AArrttiiccllee  440000  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  iinncclluuddiinngg,,  bbuutt  nnoott  lliimmiitteedd  ttoo,,  ssooiill  pprreesseerrvvaattiioonn,,  
ffiinnaall  ggrraaddiinngg,,  lloott  ddrraaiinnaaggee,,  llaawwnn--ggrraassss,,  sseeeeddiinngg,,  rreemmoovvaall  ooff  ddeebbrriiss  aanndd  wwaassttee,,  aanndd  aallll  ootthheerr  lloott  
iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
        WWhheetthheerr  oorr  nnoott  aa  CCeerrttiiffiiccaattee  ooff  OOccccuuppaannccyy  hhaass  bbeeeenn  iissssuueedd,,  aatt  tthhee  eexxppiirraattiioonn  ooff  tthhee  
ppeerrffoorrmmaannccee  bboonndd,,  tthhee  llooccaall  ggoovveerrnnmmeenntt  mmaayy  eennffoorrccee  tthhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhee  bboonndd  wwhheerree  tthhee  
pprroovviissiioonnss  ooff  tthhiiss  sseeccttiioonn  oorr  aannyy  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  llaaww,,  oorrddiinnaannccee,,  oorr  rreegguullaattiioonn  hhaavvee  nnoott  bbeeeenn  
ccoommpplliieedd  wwiitthh..  
  
  
550033..    RRooaaddss    
  
AA))    RRooaadd  LLaayyoouutt  
  
        11))    LLooccaattiioonn,,  WWiiddtthh,,  aanndd  CCoonnssttrruuccttiioonn  
  
                RRooaaddss  sshhaallll  bbee  ooff  ssuuffffiicciieenntt  wwiiddtthh,,  ssuuiittaabbllyy  llooccaatteedd  aanndd  aaddeeqquuaatteellyy  ccoonnssttrruucctteedd  ttoo  ccoonnffoorrmm  
wwiitthh  tthhee  TToowwnn''ss  MMaasstteerr  PPllaann  aanndd  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  tthhee  pprroossppeeccttiivvee  ttrraaffffiicc  aanndd  ttoo  aaffffoorrdd  
ssaattiissffaaccttoorryy  aacccceessss  ttoo  ppoolliiccee,,  ffiirree  ffiigghhttiinngg,,  ssnnooww  rreemmoovvaall  aanndd  ootthheerr  rrooaadd  mmaaiinntteennaannccee  
eeqquuiippmmeenntt..    TThhee  aarrrraannggeemmeenntt  ooff  rrooaaddss  sshhaallll  bbee  ssuucchh  aass  ttoo  ccaauussee  nnoo  uunndduuee  hhaarrddsshhiipp  ttoo  
aaddjjooiinniinngg  pprrooppeerrttiieess  aanndd  sshhaallll  bbee  ccoooorrddiinnaatteedd  ssoo  aass  ttoo  ccoommppoossee  aa  ccoonnvveenniieenntt  ssyysstteemm..  
  
        22))    CCoonnttiinnuuaattiioonn  ooff  RRooaaddss  iinnttoo  AAddjjaacceenntt  PPrrooppeerrttiieess  AArrrraannggeemmeenntt  
  
                TThhee  aarrrraannggeemmeenntt  ooff  rrooaaddss  sshhaallll  pprroovviiddee  ffoorr  tthheeiirr  ccoonnttiinnuuaattiioonn  bbeettwweeeenn  aaddjjaacceenntt  
pprrooppeerrttiieess  wwhheerree  ssuucchh  ccoonnttiinnuuaattiioonn  iiss  ddeetteerrmmiinneedd  nneecceessssaarryy  ffoorr  pprrooppeerr  ttrraaffffiicc  mmoovveemmeenntt,,  



eeffffeeccttiivvee  ffiirree  pprrootteeccttiioonn,,  eeffffiicciieenntt  pprroovviissiioonn  ooff  uuttiilliittiieess,,  aanndd//oorr  wwhheerree  ssuucchh  ccoonnttiinnuuaattiioonn  iiss  iinn  
aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  aa  pprrooppoossaall  sshhoowwnn  iinn  tthhee  TToowwnn  CCoommpprreehheennssiivvee  PPllaann..    AAlltteerrnnaattiivveellyy,,  iiff  aa  rrooaadd  
ccoonnttiinnuuaattiioonn  iiss  nnoott  ddeetteerrmmiinneedd  ttoo  bbee  wwaarrrraanntteedd  bbyy  tthhee  cciirrccuummssttaanncceess,,  oorr  wwoouulldd  rreessuulltt  iinn  uunnssaaffee                  
ttrraaffffiicc  ccoonnddiittiioonnss  oorr  ootthheerrwwiissee  jjeeooppaarrddiizzee  tthhee  ppuubblliicc  ssaaffeettyy  aanndd  wweellffaarree,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
mmaayy  rreeqquuiirree  ssuucchh  rrooaadd  ttoo  bbee  tteerrmmiinnaatteedd  sshhoorrtt  ooff  tthhee  bboouunnddaarryy  lliinneess  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
        33))    SSppeecciiaall  TTrreeaattmmeenntt  AAlloonngg  MMaajjoorr  RRooaaddss  
  
                WWhheenn  aa  ssuubbddiivviissiioonn  aabbuuttss  oorr  ccoonnttaaiinnss  aann  eexxiissttiinngg  oorr  pprrooppoosseedd  mmaajjoorr  rrooaadd,,  tthhee  BBooaarrdd  mmaayy  
rreeqquuiirree  mmaarrggiinnaall  aacccceessss  rrooaaddss,,  rreevveerrssee  ffrroonnttaaggee  wwiitthh  ssccrreeeenn  ppllaannttiinngg  ccoonnttaaiinneedd  iinn  aa  nnoonn--
aacccceessss  rreesseerrvvaattiioonn  aalloonngg  tthhee  rreeaarr  pprrooppeerrttyy  lliinnee,,  ddeeeepp  lloottss  wwiitthh  rreeaarr  sseerrvviiccee  aalllleeyyss,,  oorr  ssuucchh  
ootthheerr  ttrreeaattmmeenntt  aass  mmaayy  bbee  nneecceessssaarryy  ffoorr  aaddeeqquuaattee  pprrootteeccttiioonn  ooff  rreessiiddeennttiiaall  pprrooppeerrttiieess  aanndd  ttoo  
aaffffoorrdd  sseeppaarraattiioonn  ooff  tthhrroouugghh  aanndd  llooccaall  ttrraaffffiicc..  
  
  
  
  
        44))    PPrroovviissiioonn  ffoorr  FFuuttuurree  RReessuubbddiivviissiioonn  
  
                WWhheerree  aa  ttrraacctt  iiss  ssuubbddiivviiddeedd  iinnttoo  lloottss  ssuubbssttaannttiiaallllyy  llaarrggeerr  tthhaann  tthhee  mmiinniimmuumm  ssiizzee  aanndd  
ffrroonnttaaggee  rreeccoommmmeennddaattiioonnss  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhaatt                  
rrooaaddss  aanndd  lloottss  bbee  llaaiidd  oouutt  ssoo  aass  ttoo  ppeerrmmiitt  ffuuttuurree  rreessuubbddiivviissiioonn  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  
rreeqquuiirreemmeennttss  ccoonnttaaiinneedd  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss..  
  
        55))    DDeeaadd  EEnndd  RRooaaddss  
  
                TThhee  ccrreeaattiioonn  ooff  aa  ddeeaadd--eenndd  rrooaadd  oorr  ccuull--ddee--ssaacc  wwiillll  bbee  eennccoouurraaggeedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
wwhheenneevveerr  iitt  ffiinnddss  tthhaatt  ssuucchh  ttyyppee  ooff  aarrrraannggeemmeenntt  wwiillll  nnoott  iinntteerrffeerree  wwiitthh  nnoorrmmaall  ttrraaffffiicc  cciirrccuullaattiioonn  
iinn  tthhee  aarreeaa..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree,,  wwhheerree  nneeeeddeedd  oorr  ddeessiirraabbllee,,  tthhee  rreesseerrvvaattiioonn  ooff  aa                  
ttwweennttyy  ffoooott  ((2200''))  wwiiddee  eeaasseemmeenntt  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  bboouunnddaarryy  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  tthhee  ccoonnttiinnuuaattiioonn  ooff  
ppeeddeessttrriiaann  ttrraaffffiicc,,  uuttiilliittiieess,,  aanndd//oorr  ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess  ttoo  tthhee  nneexxtt  rrooaadd..  TThhee  eennttrraannccee  aatt  aa  ddeeaadd--
eenndd  rrooaadd  sshhaallll  bbeeaarr  aa  ""NNoo  OOuuttlleett""  ssiiggnn..  
  
        66))    BBlloocckk  SSiizzee  
  
                BBlloocckkss  ggeenneerraallllyy  sshhaallll  nnoott  bbee  lleessss  tthhaann  ffoouurr  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((440000''))  nnoorr  mmoorree  tthhaann  ttwweellvvee  
hhuunnddrreedd  ((11220000''))  iinn  lleennggtthh..    IInn  bblloocckkss  eexxcceeeeddiinngg  880000''  iinn  lleennggtthh,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy                  
rreeqquuiirree  tthhee  rreesseerrvvaattiioonn  ooff  aa  ttwweennttyy  ffoooott  ((2200''))  wwiiddee  eeaasseemmeenntt  tthhrroouugghh  tthhee  bblloocckk  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  
tthhee  ccrroossssiinngg  ooff  uunnddeerrggrroouunndd  uuttiilliittiieess  aanndd  ppeeddeessttrriiaann  ttrraaffffiicc  wwhheerree  nneeeeddeedd  oorr  ddeessiirraabbllee  aanndd  mmaayy  
ffuurrtthheerr  ssppeecciiffyy,,  aatt  iittss  ddiissccrreettiioonn,,  tthhaatt  aa  ffoouurr  ffoooott  ((44''))  wwiiddee  ppaavveedd  ffoooott  ppaatthh  bbee  iinncclluuddeedd..  
  
        77))    IInntteerrsseeccttiioonnss  WWiitthh  CCoolllleeccttoorr  OOrr  MMaajjoorr  RRooaadd  
  
                MMiinnoorr  oorr  sseeccoonnddaarryy  rrooaadd  ooppeenniinnggss  iinnttoo  ssuucchh  rrooaaddss  sshhaallll,,  iinn  ggeenneerraall,,  bbee  aatt  lleeaasstt  ffiivvee  
hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((550000''))  aappaarrtt..  
  
        88))    RRooaadd  JJooggss  
  
                RRooaadd  jjooggss  wwiitthh  cceenntteerr  lliinnee  ooffffsseettss  ooff  lleessss  tthhaann  oonnee  hhuunnddrreedd  ttwweennttyy--ffiivvee  ffeeeett  ((112255''))  sshhaallll  bbee  
aavvooiiddeedd..  
  



        99))    AAnnggllee  ooff  IInntteerrsseeccttiioonn  
  
                IInn  ggeenneerraall,,  aallll  rrooaaddss  sshhaallll  jjooiinn  eeaacchh  ootthheerr  ssoo  tthhaatt  ffoorr  aa  ddiissttaannccee  ooff  aatt  lleeaasstt  oonnee  hhuunnddrreedd  
ffeeeett  ((110000''))  tthhee  rrooaadd  iiss  aapppprrooxxiimmaatteellyy  aatt  rriigghhtt  aanngglleess  ttoo  tthhee  rrooaadd  iitt  jjooiinnss..    NNoo  rrooaadd  sshhaallll  iinntteerrsseecctt  
wwiitthh  aannootthheerr  aatt  aann  aannggllee  ooff  lleessss  tthhaann  eeiigghhttyy  ddeeggrreeeess  ((8800  ))..  
  
  
  
  
      1100))    RReellaattiioonn  ttoo  TTooppooggrraapphhyy  
  
                TThhee  rrooaadd  ppllaann  ooff  aa  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  bbeeaarr  aa  llooggiiccaall  rreellaattiioonnsshhiipp  ttoo  tthhee  
ttooppooggrraapphhyy  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  aanndd  aallll  rrooaaddss  sshhaallll  bbee  aarrrraannggeedd  ssoo  aass  ttoo  oobbttaaiinn  aass  mmaannyy  ooff  tthhee                  
bbuuiillddiinngg  ssiitteess  aass  ppoossssiibbllee  aatt  oorr  aabboovvee  tthhee  ggrraaddee  ooff  tthhee  rrooaaddss..    GGrraaddeess  ooff  rrooaaddss  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  
aass  cclloosseellyy  aass  ppoossssiibbllee  ttoo  tthhee  oorriiggiinnaall  ttooppooggrraapphhyy..    IInn  aaddddiittiioonn,,  aa  ccoommbbiinnaattiioonn  ooff  sstteeeepp  ggrraaddeess  
aanndd  ccuurrvveess  sshhaallll  bbee  aavvooiiddeedd..  
  
      1111))    RRooaadd  NNaammeess  
  
                AAllll  rrooaadd  nnaammeess  sshhoowwnn  oonn  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  aanndd  FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    PPrrooppoosseedd  rrooaadd  nnaammeess  sshhaallll  bbee  ssuubbssttaannttiiaallllyy  ddiiffffeerreenntt  iinn  ssoouunndd  aanndd                  
ssppeelllliinngg  ffrroomm  pprreesseenntt  rrooaadd  nnaammeess  iinn  tthhee  ttoowwnn  ssoo  aass  nnoott  ttoo  ccaauussee  ccoonnffuussiioonn..    AA  rrooaadd  wwhhiicchh  iiss  aa  
ccoonnttiinnuuaattiioonn  ooff  aann  eexxiissttiinngg  rrooaadd  sshhaallll  bbeeaarr  tthhee  ssaammee  nnaammee..  
  
BB))    RRooaadd  DDeessiiggnn  SSttaannddaarrddss  
  
        11))    GGeenneerraall  
  
                IInn  oorrddeerr  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  rrooaaddss  ooff  ssuuiittaabbllee  llooccaattiioonn,,  wwiiddtthh  aanndd  iimmpprroovveemmeenntt  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  
pprroossppeeccttiivvee  ttrraaffffiicc  aanndd  aaffffoorrdd  ssaattiissffaaccttoorryy  aacccceessss  ttoo  ppoolliiccee,,  eemmeerrggeennccyy  vveehhiicclleess,,  ffiirree  ffiigghhttiinngg,,  
ssnnooww  rreemmoovvaall,,  ssaanniittaattiioonn  aanndd  rrooaadd  mmaaiinntteennaannccee  eeqquuiippmmeenntt  aanndd  sscchhooooll  bbuusseess,,  tthhee  ffoolllloowwiinngg  
ddeessiiggnn  ssttaannddaarrddss  aarree  hheerreebbyy  rreeqquuiirreedd..    AAllll  rrooaaddwwaayy  aanndd  rreellaatteedd  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  wwhheetthheerr  ttoo  bbee  
ooffffeerreedd  ffoorr  ddeeddiiccaattiioonn  oorr  nnoott,,  sshhaallll  bbee  tthhee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  uunnlleessss  ootthheerrwwiissee  
iinnddiiccaatteedd,,  aanndd  sshhaallll  bbee  iinn  aaccccoorrdd  wwiitthh  tthhee  ssttaannddaarrddss  ooff  tthhiiss  SSeeccttiioonn,,  SSuummmmaarryy  CChhaarrttss  AA  aanndd  BB  
aass  ffoouunndd  iinn  tthhee  AAppppeennddiixx  ooff  tthheessee  RReegguullaattiioonnss  aanndd  ootthheerr  rreelleevvaanntt  rrooaadd  ssttaannddaarrddss  ddeevveellooppeedd  
bbyy  tthhee  TToowwnn  ooff  FFrraannkklliinn..  
  
        22))    OOtthheerr  IImmpprroovveemmeennttss  
  
                TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  ffoolllloowwiinngg  iimmpprroovveemmeenntt::  ssiiddeewwaallkkss,,  ccuurrbbss,,  gguutttteerrss,,  
rrooaadd  lliigghhttiinngg,,  rrooaadd  ssiiggnnss,,  rrooaadd  ttrreeeess,,  sscchhooooll  bbuuss  ppiicckkuupp  aarreeaass,,  wwaatteerr  mmaaiinnss,,  ssaanniittaarryy                  
sseewweerrss,,  ssttoorrmm  ddrraaiinnss,,  ffiirree  aallaarrmm  ssiiggnnaall  ddeevviicceess,,  ffiirree  hhyyddrraannttss  oorr  ffiirree  ppoonnddss  aanndd  ootthheerr  uuttiilliittiieess..    
TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  ssuucchh  iimmpprroovveemmeennttss  aass  iitt  ccoonnssiiddeerrss  nneecceessssaarryy  iinn  tthhee  iinntteerreesstt  
ooff  tthhee  ppuubblliicc  hheeaalltthh,,  ssaaffeettyy  aanndd  wweellffaarree..  
  
        33))    CChhaannggeess  iinn  GGrraaddee  
  
                AAllll  cchhaannggeess  iinn  ggrraaddee  sshhaallll  bbee  ccoonnnneecctteedd  bbyy  vveerrttiiccaall  ccuurrvveess  ooff  ssuucchh  lleennggtthh  aanndd  rraaddiiuuss  aass  
mmeeeett  wwiitthh  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee  ssoo  tthhaatt  cclleeaarr  vviissiibbiilliittyy  sshhaallll  bbee                  
pprroovviiddeedd  ffoorr  ssaaffee  ddiissttaannccee..    AA  ccoommbbiinnaattiioonn  ooff  sstteeeepp  ggrraaddeess  aanndd  ccuurrvveess  sshhaallll  bbee  aavvooiiddeedd..  
  



  
  
        44))    WWaatteerrccoouurrsseess  
  
                WWhheerree  aa  wwaatteerrccoouurrssee  sseeppaarraatteess  aa  pprrooppoosseedd  rrooaadd  ffrroomm  aabbuuttttiinngg  pprrooppeerrttyy,,  pprroovviissiioonn  sshhaallll  
bbee  mmaaddee  ffoorr  aacccceessss  ttoo  aallll  lloottss  bbyy  mmeeaannss  ooff  ccuullvveerrttss  oorr  ootthheerr  ssttrruuccttuurreess  ooff  ddeessiiggnn  aapppprroovveedd  bbyy  
tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee..  
  
        55))    RRooaadd  LLiigghhttiinngg  SSttaannddaarrddss  
  
                WWhheerree  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  rrooaadd  lliigghhttiinngg  ooff  aa  ddeessiiggnn  aanndd  llooccaattiioonn  aapppprroovveedd  
bbyy  tthhee  aapppprroopprriiaattee  uuttiilliittyy  ccoommppaannyy  aanndd  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  bbee  pprroovviiddeedd  aanndd  iinnssttaalllleedd  bbyy  
tthhee  ssuubbddiivviiddeerr..  
  
  
  
  
  
  
        66))    RRooaadd  SSiiggnnss  
  
                RRooaadd  ssiiggnnss,,  ooff  tthhee  ttyyppee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoommmmiitttteeee,,  iinncclluuddiinngg  hhiigghhwwaayy  
wwaarrnniinngg  aanndd  ddiirreeccttiioonnaall  ssiiggnnss,,  sshhaallll  bbee  pprroovviiddeedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  aanndd  ppllaacceedd  aatt  aallll                  
llooccaattiioonnss,,  wwiitthhiinn  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  aanndd  iinn  llooccaattiioonnss  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  
CCoommmmiitttteeee..  
  
        77))    VViissiibbiilliittyy  ooff  IInntteerrsseeccttiioonnss  
  
                IInn  oorrddeerr  ttoo  pprroovviiddee                          SSkkeettcchh  AA  
                vviissiibbiilliittyy  ffoorr  ttrraaffffiicc                                  SSttrreeeett  LLiinnee    
                ssaaffeettyy,,tthhaatt  ppoorrttiioonn  ooff  
                aannyy  ccoorrnneerr  lloott  ((wwhheetthheerr  
                aatt  aann  iinntteerrsseeccttiioonn                                                                                                                                2200’’  
                eennttiirreellyy  wwiitthhiinn  tthhee                                                                                2200’’  
                ssuubbddiivviissiioonn  oorr  ooff  aa  nneeww                                                          RRaaddiiuuss  
                rrooaadd  wwiitthh  aann  eexxiissttiinngg  
                rrooaadd))  wwhhiicchh  iiss  sshhoowwnn  
                sshhaaddeedd  oonn  SSkkeettcchh  AA,,  sshhaallll  
                bbee  cclleeaarreedd  ooff  aallll  ggrroowwtthh  
                ((eexxcceepptt  iissoollaatteedd  ttrreeeess))                                                        2200’’  
                aanndd  oobbssttrruuccttiioonnss  aabboovvee  
                tthhee  lleevveell  tthhrreeee  ffeeeett  
                hhiigghheerr  tthhaatt  tthhee  cceenntteerr  
                lliinnee  ooff  tthhee  rrooaadd..    IIff  
                ddiirreecctteedd,,  ggrroouunndd  sshhaallll  
                bbee  eexxccaavvaatteedd  ttoo  aacchhiieevvee  vviissiibbiilliittyy..    AAnn  eeaasseemmeenntt  ffoorr  tthhee  eennffoorrcceemmeenntt  ooff  tthhiiss                                  

pprroovviissiioonn  sshhaallll  bbee  ggrraanntteedd  ttoo  tthhee  oowwnneerr  ooff  tthhee  rrooaadd  aanndd  nnoottaattiioonn  ttoo  tthhiiss  eeffffeecctt  mmaaddee  
oonn  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt..  

  
        88))    SSllooppee  EEaasseemmeennttss    
  



                WWhheerree  sstteeeepp  ssllooppeess  bbeeyyoonndd  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  mmaayy  rreeqquuiirree  mmaaiinntteennaannccee,,  aann  
eeaasseemmeenntt  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  ffoorr  ssuucchh  ppuurrppoossee..    WWhheerree  tthhee  eemmbbaannkkmmeenntt  ssllooppee  iiss  llooccaatteedd  oonn  
pprriivvaattee  llaanndd  oouuttssiiddee  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  ssuucchh  eeaasseemmeenntt  sshhaallll  bbee  ppeerrmmiitttteedd  oonnllyy  wwhheerree  tthhee  
aapppprroopprriiaattee  rriigghhttss  hhaavvee  bbeeeenn  sseeccuurreedd  iinn  aa  ffoorrmm  ssaattiissffaaccttoorryy  ttoo  tthhee  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy  aanndd  ssuuiittaabbllee                  
ffoorr  rreeccoorrddiinngg  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..  
  
  
  
  
CC))    CCoommmmeerrcciiaall  RRooaaddss  
  
        11))    SSeerrvviiccee  RRooaaddss  oorr  LLooaaddiinngg  SSppaaccee  iinn  CCoommmmeerrcciiaall  DDeevveellooppmmeenntt  
  
                PPaavveedd  rreeaarr  sseerrvviiccee  rrooaaddss  ooff  nnoott  lleessss  tthhaann  ttwweennttyy  ffeeeett  ((2200''))  iinn  wwiiddtthh,,  oorr  iinn  lliieeuu  tthheerreeooff,,  
aaddeeqquuaattee  ooffff--rrooaadd  llooaaddiinngg  ssppaaccee,,  ssuuiittaabbllyy  ssuurrffaacceedd,,  sshhaallll  bbee  pprroovviiddeedd  iinn  ccoonnnneeccttiioonn  wwiitthh  lloottss  
ddeessiiggnneedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall  uussee..  
  
  
  
  
  
        22))    FFrreeee  FFllooww  ooff  VVeehhiiccuullaarr  TTrraaffffiicc  AAbbuuttttiinngg  CCoommmmeerrcciiaall  DDeevveellooppmmeennttss  
  
                IInn  ffrroonntt  ooff  aarreeaass  ddeessiiggnneedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall  uussee,,  oorr  wwhheerree  ccoommmmeerrcciiaall  uussee  iiss  ccoonntteemmppllaatteedd,,  
tthhee  rrooaadd  wwiiddtthh  sshhaallll  bbee  iinnccrreeaasseedd  bbyy  ssuucchh  aammoouunntt  oonn  eeaacchh  ssiiddee  aass  mmaayy  bbee  ddeeeemmeedd                  
nneecceessssaarryy  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  aassssuurree  tthhee  ffrreeee  ffllooww  ooff  ttrraaffffiicc  wwiitthhoouutt  iinntteerrffeerreennccee  bbyy  
ppaarrkkeedd  oorr  ppaarrkkiinngg  vveehhiicclleess,,  aanndd  ttoo  pprroovviiddee  aaddeeqquuaattee  aanndd  ssaaffee  ppaarrkkiinngg  ssppaaccee  ffoorr  ssuucchh  
ccoommmmeerrcciiaall  oorr  bbuussiinneessss  ddiissttrriicctt..  
  
DD))    RRooaadd  DDeeddiiccaattiioonnss  aanndd  RReesseerrvvaattiioonnss  
  
        11))    NNeeww  PPeerriimmeetteerr  RRooaaddss  
  
                RRooaadd  ssyysstteemmss  iinn  nneeww  ssuubbddiivviissiioonnss  sshhaallll  bbee  llaaiidd  oouutt  ssoo  aass  ttoo  eelliimmiinnaattee  oorr  aavvooiidd  nneeww  
ppeerriimmeetteerr  hhaallff--rrooaaddss..    WWhheerree  aann  eexxiissttiinngg  hhaallff--rrooaadd  iiss  aaddjjaacceenntt  ttoo  aa  nneeww  ssuubbddiivviissiioonn,,  tthhee                  
ootthheerr  hhaallff  ooff  tthhee  rrooaadd  sshhaallll  bbee  iimmpprroovveedd  aanndd  ddeeddiiccaatteedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
mmaayy  aauutthhoorriizzee  aa  nneeww  ppeerriimmeetteerr  rrooaadd  wwhheerree  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  iimmpprroovveess  aanndd  ddeeddiiccaatteess  tthhee  eennttiirree  
rreeqquuiirreedd  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  wwiiddtthh  wwiitthhiinn  hhiiss  oowwnn  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
        22))    WWiiddeenniinngg  aanndd  RReeaalliiggnnmmeenntt  ooff  EExxiissttiinngg  RRooaaddss  
  
                WWhheerree  aa  ssuubbddiivviissiioonn  bboorrddeerrss  oonn  aann  eexxiissttiinngg  rrooaadd  wwhhiicchh  iiss  nnaarrrroowweerr  tthhaann  tthhee  
rreeccoommmmeennddeedd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  wwiiddtthh  aass  ssppeecciiffiieedd  ffoorr  ssuucchh  rrooaaddss  iinn  tthheessee  RReegguullaattiioonnss,,  oorr  wwhheerree  aa  
ssuubbddiivviissiioonn  bboorrddeerrss  aann  eexxiissttiinngg  rrooaadd  ppllaannnneedd  ffoorr  wwiiddeenniinngg  oorr  rreeaalliiggnnmmeenntt  iinn  ssuucchh  aa  wwaayy  aass  ttoo  
rreeqquuiirree  tthhee  uussee  ooff  ssoommee  llaanndd  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt  ttoo  sshhooww  ssuucchh  aarreeaass  wwhhiicchh  sshhaallll  bbee  mmaarrkkeedd  ""RReesseerrvveedd  ffoorr  RRooaadd  RReeaalliiggnnmmeenntt  
((oorr  WWiiddeenniinngg))  PPuurrppoosseess""..    LLaanndd  rreesseerrvveedd  ffoorr  ssuucchh  ppuurrppoosseess  mmaayy  nnoott  bbee  ccoouunntteedd  iinn  ssaattiissffyyiinngg  
yyaarrdd  oorr  lloott  aarreeaa  rreeqquuiirreemmeennttss..  
  
  
        33))    SScchhooooll  BBuuss  PPiicckkuupp  AArreeaass  



  
                WWhheerree  aa  ssuubbddiivviissiioonn  ccoonnttaaiinnss  oorr  aabbuuttss  aa  mmaajjoorr  oorr  ccoolllleeccttoorr  rrooaadd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  
rreeqquuiirree  tthhaatt  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  rreesseerrvvee,,  cclleeaarr,,  ggrraaddee,,  ppaavvee  oorr  ootthheerrwwiissee  iimmpprroovvee  aann  aarreeaa  ooff  ssuucchh  
ssiizzee  aanndd  llooccaattiioonn  aass  wwiillll  pprroovviiddee  aa  ssaaffee  aanndd  ssuuiittaabbllee  ppllaaccee  ffoorr  uussee  bbyy  cchhiillddrreenn  aawwaaiittiinngg  sscchhooooll  
bbuusseess..    IInn  ggeenneerraall,,  tthhee  ssiizzee  ooff  ssuucchh  aarreeaa  sshhaallll  nnoott  bbee  lleessss  tthhaann  oonnee--hhuunnddrreedd  ((110000))  ssqquuaarree  ffeeeett,,  
aanndd  nnoo  ddiimmeennssiioonnss  sshhaallll  bbee  lleessss  tthhaann  tteenn  ffeeeett  ((1100''))..    SSuucchh  aarreeaa  sshhaallll  bbee  iinncclluuddeedd  wwiitthhiinn  tthhee  
rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  aanndd  sshhaallll  bbee  mmaaiinnttaaiinneedd  bbyy  tthhee  hhoollddeerr  ooff  ffeeee  ttiittllee  ttoo  tthhee  rrooaadd..    TThhee  llaayyoouutt  aanndd  
ddeessiiggnn  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aapppprroovvaall..  
  
  
550044..    DDrraaiinnaaggee  IImmpprroovveemmeennttss    
  
TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhaatt  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  mmaakkee  aaddeeqquuaattee  pprroovviissiioonn  ffoorr  ssttoorrmm  oorr  
fflloooodd  wwaatteerr  rruunnooffff  cchhaannnneellss  oorr  bbaassiinnss..    TThhee  ssttoorrmm  wwaatteerr  ddrraaiinnaaggee  ssyysstteemm  sshhaallll  bbee  sseeppaarraattee  
aanndd  iinnddeeppeennddeenntt  ooff  aannyy  ssaanniittaarryy  sseewweerr  ssyysstteemm..  
  
AA))    RReemmoovvaall  ooff  SSpprriinngg  aanndd  SSuurrffaaccee  WWaatteerr  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ccaarrrryy  aawwaayy  bbyy  ppiippee  oorr  ooppeenn  ddiittcchh  
aannyy  sspprriinngg  oorr  ssuurrffaaccee  wwaatteerr  tthhaatt  mmaayy  eexxiisstt  eeiitthheerr  pprreevviioouuss  ttoo,,  oorr  aass  aa  rreessuulltt  ooff,,  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..          
SSuucchh  ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  iinn  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy  wwhheerree  ffeeaassiibbllee,,  oorr  iinn  ppeerrppeettuuaall  
uunnoobbssttrruucctteedd  eeaasseemmeennttss  ooff  aapppprroopprriiaattee  wwiiddtthh,,  aanndd  sshhaallll  bbee  ccoonnssttrruucctteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  
ttoowwnn  ccoonnssttrruuccttiioonn  ssttaannddaarrddss  aanndd  ssppeecciiffiiccaattiioonnss..  
  
BB))    AAccccoommmmooddaattiioonn  ooff  UUppssttrreeaamm  DDrraaiinnaaggee  AArreeaass  
  
        DDrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess  sshhaallll  iinn  eeaacchh  ccaassee  bbee  llaarrggee  eennoouugghh  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  ppootteennttiiaall  rruunnooffff  ffrroomm  
tthheeiirr  eennttiirree  uuppssttrreeaamm  ddrraaiinnaaggee  aarreeaa,,  wwhheetthheerr  iinnssiiddee  oorr  oouuttssiiddee  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  bbaasseedd  oonn  aa  ffiiffttyy  
((5500))  yyeeaarr  ssttoorrmm  aanndd  aassssuummiinngg  ccoonnddiittiioonnss  ooff  mmaaxxiimmuumm  ppootteennttiiaall  ddeevveellooppmmeenntt  wwiitthhiinn  tthhee  
wwaatteerrsshheedd..    TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  bbee  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  ssuubbmmiittttiinngg  ssuucchh  ccoommppuuttaattiioonnss  ttoo  tthhee          
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  iinn  ssuuffffiicciieenntt  ddeettaaiill  ttoo  mmaakkee  ppoossssiibbllee  tthhee  rreeaaddyy  ddeetteerrmmiinnaattiioonn  ooff  tthhee  aaddeeqquuaaccyy  
ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ddrraaiinnaaggee  iinnssttaallllaattiioonnss..    CCoonncceennttrraatteedd  ddrraaiinnaaggee  ffrroomm  lloottss  oonnttoo  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--          
ooff--wwaayy  sshhaallll  nnoott  bbee  ppeerrmmiitttteedd..  
  
CC))    EEffffeecctt  oonn  DDoowwnnssttrreeaamm  DDrraaiinnaaggee  AArreeaa  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  aallssoo  rreeqquuiirree  aa  ssttuuddyy  ooff  tthhee  eeffffeeccttss  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  oonn  eexxiissttiinngg  
ddoowwnnssttrreeaamm  ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess..  WWhheerree  iitt  iiss  aannttiicciippaatteedd  tthhaatt  tthhee  aaddddiittiioonnaall  rruunnooffff  iinncciiddeenntt  ttoo          
tthhee  ddeevveellooppmmeenntt  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  wwiillll  oovveerrllooaadd  aann  eexxiissttiinngg  ddoowwnnssttrreeaamm  ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittyy,,  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  nnoottiiffyy  tthhee  oowwnneerr  ooff  ssuucchh  ddoowwnnssttrreeaamm  ffaacciilliittyy  aanndd  tthhee  TToowwnn  BBooaarrdd  ooff          
ssuucchh  ppootteennttiiaall  ccoonnddiittiioonn  aanndd  mmaayy  wwiitthhhhoolldd  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  uunnttiill  pprroovviissiioonn  hhaass  bbeeeenn  
mmaaddee  ffoorr  tthhee  ccoorrrreeccttiioonn  ooff  ssaaiidd  ppootteennttiiaall  ccoonnddiittiioonn..  
  
  
DD))    WWeettllaannddss  
  
        AArreeaass  sshhoowwnn  oonn  DDEECC  mmaappss  aass  ooffffiicciiaall  ffrreesshhwwaatteerr  wweettllaannddss  sshhaallll  bbee  rreegguullaatteedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  
tthhee  pprroovviissiioonnss  ccoonnttaaiinneedd  iinn  AArrttiiccllee  2244  ooff  tthhee  NNYYSS  EEnnvviirroonnmmeennttaall  CCoonnsseerrvvaattiioonn  LLaaww,,  iinncclluuddiinngg  
ssuubbsseeqquueenntt  aammeennddmmeennttss,,  wwhhiicchh  iiss  aaddoopptteedd  hheerreeiinn  bbyy  rreeffeerreennccee..  
  
EE))    FFlloooodd  PPllaaiinn  AArreeaass  



  
        FFlloooodd  ppllaaiinn  aarreeaass  sshhaallll  bbee  tthhoossee  ddeeffiinneedd  oonn  tthhee  OOffffiicciiaall  HH..UU..DD..  FFlloooodd  HHaazzaarrdd  MMaappss..    TThheesseess  
fflloooodd  aarreeaass  sshhaallll  bbee  pprreesseerrvveedd  ffrroomm  aannyy  aanndd  aallll  ddeessttrruuccttiioonn  oorr  ddaammaaggee  rreessuullttiinngg  ffrroomm          
cclleeaarriinngg,,  ggrraaddiinngg  oorr  dduummppiinngg  ooff  eeaarrtthh,,  wwaassttee  mmaatteerriiaall  oorr  ssttuummppss,,  eexxcceepptt  aatt  tthhee  ddiissccrreettiioonn  ooff  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
FF))    DDeeddiiccaattiioonn  ooff  DDrraaiinnaaggee  EEaasseemmeennttss  
  
        11))    GGeenneerraall  RReeqquuiirreemmeennttss  
  
                WWhheerree  aa  ssuubbddiivviissiioonn  iiss  ttrraavveerrsseedd  bbyy  aa  wwaatteerrccoouurrssee,,  ddrraaiinnaaggeewwaayy,,  cchhaannnneell  oorr  ssttrreeaamm,,  
tthheerree  sshhaallll  bbee  pprroovviiddeedd  aa  ssttoorrmm  wwaatteerr  eeaasseemmeenntt  oorr  ddrraaiinnaaggee  rriigghhtt--ooff--wwaayy  ccoonnffoorrmmiinngg                  
ssuubbssttaannttiiaallllyy  ttoo  tthhee  lliinneess  ooff  ssuucchh  wwaatteerrccoouurrssee,,  aanndd  ooff  ssuucchh  wwiiddtthh  aanndd  ccoonnssttrruuccttiioonn  aass  wwiillll  bbee  
aaddeeqquuaattee  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee..  
  
        22))    DDrraaiinnaaggee  EEaasseemmeennttss  
  
                WWhheerree  ttooppooggrraapphhyy  oorr  ootthheerr  ccoonnddiittiioonnss  aarree  ssuucchh  aass  ttoo  mmaakkee  iimmpprraaccttiiccaall  tthhee  iinncclluussiioonn  ooff  
ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess  wwiitthhiinn  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy,,  ppeerrppeettuuaall  uunnoobbssttrruucctteedd  eeaasseemmeennttss  sshhaallll  bbee  
pprroovviiddeedd  ffoorr  ssuucchh  aaccrroossss  pprrooppeerrttiieess  oouuttssiiddee  tthhee  rrooaadd  lliinneess  aanndd  wwiitthh  ssaattiissffaaccttoorryy  aacccceessss  ttoo  tthhee  
rrooaadd..  
  
  
                DDrraaiinnaaggee  eeaasseemmeennttss  sshhaallll  eexxtteenndd  ffrroomm  tthhee  rrooaadd  ttoo  tthhee  wwaatteerr  ccoouurrssee  oorr  ootthheerr  
ddrraaiinnaaggee  ffaacciilliittiieess,,  aanndd  sshhaallll  ccoonnvveeyy  ttoo  tthhee  hhoollddeerr  ooff  ffeeee  ttiittllee  ooff  tthhee  rrooaadd  tthhee  ppeerrppeettuuaall  rriigghhtt  ttoo                  
ddiisscchhaarrggee  ssttoorrmm  wwaatteerr  rruunnooffff  ffrroomm  tthhee  rrooaadd  aanndd  tthhee  ssuurrrroouunnddiinngg  aarreeaa  oonnttoo  aanndd  oovveerr  tthhee  
aaffffeecctteedd  pprreemmiisseess  bbyy  mmeeaannss  ooff  ppiippeess,,  ccuullvveerrttss,,  oorr  ddiittcchheess  oorr  aa  ccoommbbiinnaattiioonn  tthheerreeooff,,                  
ttooggeetthheerr  wwiitthh  tthhee  rriigghhtt  ttoo  eenntteerr  ssaaiidd  pprreemmiisseess  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  mmaakkiinngg  ssuucchh  iinnssttaallllaattiioonnss  aanndd  
ddooiinngg  ssuucchh  mmaaiinntteennaannccee  wwoorrkk  aass  tthhee  hhoollddeerr  ooff  ssuucchh  ffeeee  ttiittllee  mmaayy  ddeeeemm  nneecceessssaarryy  ttoo  
aaddeeqquuaatteellyy  ddrraaiinn  tthhee  rrooaadd  aanndd  tthhee  ssuurrrroouunnddiinngg  aarreeaa..    WWhheenn  aa  pprrooppoosseedd  ddrraaiinnaaggee  ssyysstteemm  wwiillll  
ccaarrrryy  wwaatteerr  aaccrroossss  pprriivvaattee  llaanndd  oouuttssiiddee  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  aapppprroopprriiaattee  ddrraaiinnaaggee  rriigghhttss  mmuusstt  bbee  
sseeccuurreedd  iinn  aa  ffoorrmm  ssaattiissffaaccttoorryy  ttoo  tthhee  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy  aanndd  ssuuiittaabbllee  ffoorr  rreeccoorrddiinngg  iinn  tthhee  ooffffiiccee                  
ooff  tthhee  CCoouunnttyy  CClleerrkk..  
  
                AA  nnoottee  ttoo  tthhiiss  eeffffeecctt  sshhaallll  bbee  sshhoowwnn  ooff  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt..  
  
  
  
550055..    WWaatteerr  FFaacciilliittiieess    
  
AA))    GGeenneerraall  RReeqquuiirreemmeennttss  
  
        WWhheerree  aa  ppuubblliicc  wwaatteerr  ssyysstteemm  iiss  nnoott  aavvaaiillaabbllee,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  uussee  ooff  
iinnddiivviidduuaall  wweellllss  oorr  aa  cceennttrraall  wwaatteerr  ssyysstteemm  pprroovviiddeedd  tthhaatt  aann  aaddeeqquuaattee  ssuuppppllyy  ooff  ppoottaabbllee  wwaatteerr          
wwiillll  bbee  aavvaaiillaabbllee  ttoo  eevveerryy  lloott  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
BB))    WWeellllss  aanndd  CCeennttrraall  WWaatteerr  SSyysstteemmss  
  
        WWeellllss  aanndd  cceennttrraall  wwaatteerr  ssyysstteemmss  mmuusstt  ccoonnffoorrmm  ttoo  PPaarrtt  7755  ooff  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  
HHeeaalltthh  RReegguullaattiioonnss  aanndd  ootthheerr  aapppplliiccaabbllee  rreegguullaattiioonnss  ggoovveerrnniinngg  ccoommmmuunniittyy  wwaatteerr  ssyysstteemmss..  
  



CC))    WWaatteerr  MMaaiinnss,,  FFiirree  HHyyddrraannttss  aanndd  FFiirree  PPoonnddss  
  
        WWhheerree  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  iinnssttaallll  wwaatteerr  mmaaiinnss  aanndd  ffiirree  
hhyyddrraannttss  ooff  tthhee  ttyyppee  aanndd  iinn  aa  mmaannnneerr  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  rreegguullaattiioonnss  ooff  tthhee  aapppprroopprriiaattee  wwaatteerr          
oorr  ffiirree  ddiissttrriicctt  oorr  ootthheerr  mmuunniicciippaall  aaggeennccyy  hhaavviinngg  jjuurriissddiiccttiioonn..    WWhheerree  tthhee  iinnssttaallllaattiioonn  ooff  wwaatteerr  
mmaaiinnss  aanndd  ffiirree  hhyyddrraannttss  iiss  nnoott  iimmmmeeddiiaatteellyy  rreeqquuiirreedd,,  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  
iinnssttaallllaattiioonn  ooff  ddrryy  hhyyddrraannttss  wwhheerree  iitt  iiss  ddeetteerrmmiinneedd  tthhaatt  ssuucchh  hhyyddrraannttss  aarree  ddeessiirraabbllee  aanndd  aa  
ssaattiissffaaccttoorryy  ssoouurrccee  ooff  wwaatteerr  ssuuppppllyy  ccaann  bbee  mmaaddee  aavvaaiillaabbllee  iinn  aa  rreeaassoonnaabbllee  ffuuttuurree  ppeerriioodd  ooff          
ttiimmee..  
  
        IInn  ssiittuuaattiioonnss  ddeetteerrmmiinneedd  aapppprroopprriiaattee  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iitt  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  
oorr  eennllaarrggeemmeenntt  ooff  aa  ppoonndd  oorr  ootthheerr  wwaatteerr  bbooddyy  ffoorr  tthhee  ppuurrppoossee  ooff  pprroovviiddiinngg  ssuucchh  aa  wwaatteerr  ssuupp--
ppllyy..  
  
  
550066..    SSeewwaaggee  FFaacciilliittiieess    
  
AA))    CCoommmmuunniittyy  SSyysstteemmss  
  
        TThhee  aapppplliiccaanntt  sshhaallll  iinnssttaallll  ssaanniittaarryy  sseewweerr  ffaacciilliittiieess  iinn  aa  mmaannnneerr  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  ooff  
FFrraannkklliinn,,  aannyy  iinnssttiittuutteedd  sseewweerr  ddiissttrriicctt  aanndd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  rreegguullaattiioonnss  ooff  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  
SSttaattee  HHeeaalltthh  DDeeppaarrttmmeenntt  aanndd  NNeeww  YYoorrkk  CCiittyy  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  EEnnvviirroonnmmeennttaall  PPrrootteeccttiioonn..  
  
  
  
BB))    IInnddiivviidduuaall  SSyysstteemmss  
  
        RReeffeerr  ttoo  SSeeccttiioonn  551111..    SSooiill  PPrrooffiillee  AAnnaallyyssiiss  ––  IInnddiivviidduuaall  SSyysstteemmss    
  
  
  
550077..    SSiiddeewwaallkkss  ((IIff  AAnnyy))    
  
AA))    RReeqquuiirreedd  IImmpprroovveemmeenntt  
  
        PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  ssuucchh  ssiiddeewwaallkkss  aass  iitt  ddeeeemmss  nneecceessssaarryy  ttoo  pprroovviiddee  ffoorr  tthhee  ssaaffeettyy  
ooff  ppeeddeessttrriiaannss..    CCoonnccrreettee  ssiiddeewwaallkkss  aatt  lleeaasstt  ffoouurr  ffeeeett  ((44''))  wwiiddee  aanndd  ffoouurr  iinncchheess  ((44""))  tthhiicckk          
sshhaallll  bbee  iinnssttaalllleedd  wwhheerree  rreeqquuiirreedd,,  aass  ssppeecciiffiieedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    SSuucchh  ssiiddeewwaallkkss  sshhaallll  bbee  
ccoonnssttrruucctteedd  wwiitthh  aa  wwiirree  mmeesshh  jjooiinntt  eevveerryy  ffoouurr  ffeeeett  ((44''))  aanndd  aann  eexxppaannssiioonn  jjooiinntt  eevveerryy  ffoouurrtthh  ((44tthh))  
bblloocckk..  
  
BB))    EEaasseemmeennttss  ffoorr  PPeeddeessttrriiaann  AAcccceessss  
  
        TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree,,  iinn  oorrddeerr  ttoo  ffaacciilliittaattee  ppeeddeessttrriiaann  aacccceessss  ffrroomm  rrooaaddss  ttoo  
sscchhoooollss,,  ppaarrkkss,,  ppuubblliicc  aarreeaass,,  aanndd  rrooaaddss  ttoo  nneeiigghhbboorriinngg  aarreeaass,,  tthhee  rreesseerrvvaattiioonn  ooff  ppeerrppeettuuaall  
uunnoobbssttrruucctteedd  eeaasseemmeennttss  ffoorr  ssuucchh  ppuurrppoosseess..  
  
  
550088..    UUttiilliittyy  IImmpprroovveemmeennttss    
  
AA))    GGeenneerraall  



  
        IInn  oorrddeerr  ttoo  iinnssuurree  ggrreeaatteerr  ssaaffeettyy  aanndd  iimmpprroovveedd  aappppeeaarraannccee,,  aallll  uuttiilliittyy  lliinneess  aanndd  rreellaatteedd  
eeqquuiippmmeenntt  ffoorr  pprroovviiddiinngg  eelleeccttrriicc  ppoowweerr  aanndd  ccoommmmuunniiccaattiioonn  sseerrvviicceess  sshhaallll,,  wwhheenneevveerr  rreeqquuiirreedd  
bbyy  llaaww,,  bbee  iinnssttaalllleedd  uunnddeerrggrroouunndd  iinn  tthhee  mmaannnneerr  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  rreegguullaattiioonnss  ooff  tthhee  uuttiilliittyy  
ccoommppaannyy  hhaavviinngg  jjuurriissddiiccttiioonn..    UUnnddeerrggrroouunndd  uuttiilliittiieess  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  oouuttssiiddee  ooff  tthhee  ttrraavveelleedd  wwaayy          
ooff  rrooaaddss  bbuutt,,  eexxcceepptt  iinn  uunnuussuuaall  cciirrccuummssttaanncceess,,  wwiitthhiinn  tthhee  rrooaadd  rriigghhtt--ooff--wwaayy..    TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  
sshhaallll  iinnssttaallll  uunnddeerrggrroouunndd  sseerrvviiccee  ccoonnnneeccttiioonnss  ttoo  tthhee  pprrooppeerrttyy  lliinnee  ooff  eeaacchh  lloott  ffoorr  ssuucchh          
rreeqquuiirreedd  uuttiilliittiieess  bbeeffoorree  tthhee  rrooaadd  iiss  ppaavveedd..    AAllll  uuttiilliittiieess  sshhaallll  bbee  sshhoowwnn  oonn  tthhee  ccoonnssttrruuccttiioonn  
ddrraawwiinnggss..  
  
BB))    FFiirree  AAllaarrmm  SSiiggnnaall  DDeevviicceess  
  
        WWhheerree  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  iinnssttaallll  ffiirree  aallaarrmm  ssiiggnnaall  ddeevviicceess,,  
iinncclluuddiinngg  nneecceessssaarryy  dduuccttss,,  ccaabblleess  aanndd  ootthheerr  ccoonnnneeccttiinngg  ffaacciilliittiieess,,  ooff  aa  ttyyppee  aanndd  iinn  aa  mmaannnneerr  
aanndd  llooccaattiioonn  pprreessccrriibbeedd  bbyy  tthhee  aapppprroopprriiaattee  ffiirree  ddiissttrriicctt  oorr  ootthheerr  mmuunniicciippaall  aaggeennccyy  hhaavviinngg  
jjuurriissddiiccttiioonn..  
  
CC))    EEaasseemmeennttss  
  
        WWhheerree  ttooppooggrraapphhyy  oorr  ootthheerr  ccoonnddiittiioonnss  aarree  ssuucchh  aass  ttoo  mmaakkee  iimmpprraaccttiiccaall  tthhee  iinncclluussiioonn  ooff  
uuttiilliittiieess  wwiitthhiinn  rrooaadd  rriigghhttss--ooff--wwaayy,,  ppeerrppeettuuaall  uunnoobbssttrruucctteedd  eeaasseemmeenntt  sshhaallll  bbee  pprroovviiddeedd  ffoorr          
ssuucchh  uuttiilliittiieess  aaccrroossss  pprrooppeerrttiieess  oouuttssiiddee  tthhee  rrooaadd  lliinneess  aanndd  wwiitthh  ssaattiissffaaccttoorryy  aacccceessss  ttoo  rrooaadd..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
550099..    NNoonn--SSiinnggllee  FFaammiillyy  AAnndd  CCoommmmeerrcciiaall  SSuubbddiivviissiioonnss      
  
AA))    GGeenneerraall  
  
        TThhee  aapppplliiccaanntt,,  ffoorr  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn,,  sshhaallll  ccaauussee  ttoo  bbee  pprreeppaarreedd  aanndd  sshhaallll  ffiillee  wwiitthh  
tthhee  aapppplliiccaattiioonn  aa  ppllaann  sshhoowwiinngg  tthhaatt  aa  ddeevveellooppmmeenntt  mmeeeettiinngg  aallll  tthhee  aabboovvee  ddeessccrriibbeedd  ssttaannddaarrddss,,          
aass  wweellll  aass  ootthheerr  TToowwnn  aapppplliiccaabbllee  ddeevveellooppmmeenntt  ssttaannddaarrddss  aanndd  rreeqquuiirreemmeennttss,,  iiss  ffeeaassiibbllee  oonn  
eeaacchh  ooff  tthhee  lloottss  iinn  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn..    TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  aapppprroovvee  ssuucchh  aa  ppllaann,,          
aanndd  tthhee  aapppprroovveedd  ppllaann  sshhaallll  bbee  ffiilleedd  iinn  tthhee  rreeccoorrddss  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  tthhee  aapppprroovveedd  
SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..  
  
BB))    SSttaannddaarrddss  
  
        11))    VVeehhiiccuullaarr  AAcccceessss  
  
                EEaacchh  lloott  sshhaallll  hhaavvee  aaddeeqquuaattee  wwiiddtthh  ooff  ssppaaccee  bbeettwweeeenn  tthhee  rrooaadd  ffrroonnttaaggee  ggiivviinngg  iitt  vveehhiiccuullaarr  
aacccceessss  aanndd  tthhee  ppoorrttiioonn  oorr  ppoorrttiioonnss  ooff  tthhee  lloottss  wwhheerree  ppaarrkkiinngg  aanndd  llooaaddiinngg  aarreeaass  ccaann  bbee  llooccaatteedd,,  
aalllloowwiinngg  ffoorr  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  aa  bbuuiillddiinngg  oorr  bbuuiillddiinnggss  oonn  tthhee  lloott..      SSuucchh  wwiiddtthh  ooff  aacccceessss  ttoo  ssuucchh  
ppaarrkkiinngg  aanndd  llooaaddiinngg  aarreeaass  sshhaallll  bbee  aaddeeqquuaattee  ffoorr  ttwwoo  ddiirreeccttiioonnss  ooff  vveehhiiccuullaarr  ttrraavveell,,  uunnlleessss  aa  



oonnee--wwaayy  ttrraaffffiicc  ffllooww  iiss  ttoo  bbee  ppllaannnneedd,,  iinn  wwhhiicchh  ccaassee  aa  nnoottaattiioonn  ttoo  tthhaatt  eeffffeecctt  sshhaallll  bbee  ppllaacceedd  oonn  
tthhee  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt  iinn  aa  ffoorrmm  ssaattiissffaaccttoorryy  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy..  
  
        22))    TTrraaffffiicc  FFllooww  
  
                AArreeaass  ppllaannnneedd  ffoorr  ooffff--rrooaadd  ppaarrkkiinngg  aanndd  llooaaddiinngg  oonn  aaddjjooiinniinngg  lloottss  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  sshhaallll  
bbee  ssoo  llooccaatteedd  tthhaatt  mmoovveemmeenntt  ooff  ttrraaffffiicc  bbeettwweeeenn  aaddjjooiinniinngg  lloottss  wwiillll  bbee  ppoossssiibbllee,,  tthheerreebbyy  
mmiinniimmiizziinngg  tthhee  nnuummbbeerr  ooff  nneecceessssaarryy  vveehhiiccuullaarr  eennttrraanncceess  aanndd  eexxiittss  ccrroossssiinngg  tthhee  rrooaadd  ssiiddeewwaallkk  
iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..    AAnn  eeaasseemmeenntt  oorr  eeaasseemmeennttss,,  iinn  ffoorrmm  ooff  ttrraaffffiicc  bbeettwweeeenn  ppaarrkkiinngg  aarreeaass  oonn  
aaddjjooiinniinngg  lloottss,,  sshhaallll  bbee  iinnddiiccaatteedd  oonn  tthhee  PPllaatt..  
  
        33))    SSiiddeewwaallkkss  
  
                SSiiddeewwaallkkss,,  iiff  ddeeeemmeedd  nneecceessssaarryy  aanndd  rreeqquuiirreedd,,  sshhaallll  bbee  aatt  lleeaasstt  ffoouurr  ffeeeett  ((44''))  iinn  wwiiddtthh,,  wwiitthh  
aa  ttrreeee  ppllaannttiinngg  aarreeaa  ooff  aatt  lleeaasstt  ssiixx  ffeeeett  ((66''))  iinn  wwiiddtthh  aalloonngg  tthhee  rrooaadd  ccuurrbb..  
  
        44))    BBuuffffeerr  PPllaannttiinngg  AArreeaass  
  
                AAnn  aarreeaa  aatt  lleeaasstt  tteenn  ffeeeett  ((1100''))  iinn  wwiiddtthh,,  oorr  mmoorree  iiff  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aass  ppaarrtt  
ooff  aa  ddeevveellooppmmeenntt  ppllaann,,  sshhaallll  bbee  rreesseerrvveedd  aalloonngg  aallll  bboouunnddaarriieess  ooff  aa  lloott  aaddjjooiinniinngg  rreessiiddeennttiiaall  
aarreeaass..    WWhheerree  tthhiiss  ppaarrtt  ooff  tthhee  lloott  iiss  oonn  aa  ssllooppee,,  tthhee  bbuuffffeerr  aarreeaa  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  aatt  tthhee  ttoopp                  
ooff  eeaacchh  ssllooppee  aanndd  sshhaallll  bbee  rreeaassoonnaabbllyy  lleevveell  ttoo  aaccccoommmmooddaattee  tthhee  bbuuffffeerr  ppllaannttiinngg..  
  
  
        55))    PPaarrkkiinngg  RReeqquuiirreemmeennttss  
  
                TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhaatt  ppaavveedd  ooffff--rrooaadd  ppaarrkkiinngg  aarreeaass  bbee  pprroovviiddeedd  ffoorr  eeaacchh  
ddwweelllliinngg  aanndd//oorr  ccoommmmeerrcciiaall  uunniitt  iinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  ttoo  mmeeeett  tthhee  nneeeeddss  ooff  tthhee  ooccccuuppaannttss  aanndd                  
tthheeiirr  gguueessttss  wwiitthhoouutt  iinntteerrffeerreennccee  wwiitthh  nnoorrmmaall  ttrraaffffiicc..  
  
  
551100..    EEnnvviirroonnmmeennttaall  CCoonnssiiddeerraattiioonnss    
  
AA))    PPrreesseerrvvaattiioonn  ooff  NNaattuurraall  FFeeaattuurreess  
  
        EExxiissttiinngg  nnaattuurraall  ffeeaattuurreess  wwhhiicchh  aarree  ooff  eeccoollooggiiccaall,,  aaeesstthheettiicc  oorr  sscceenniicc  vvaalluuee  ttoo  rreessiiddeennttiiaall  
ddeevveellooppmmeenntt  oorr  ttoo  tthhee  TToowwnn  aass  aa  wwhhoollee,,  ssuucchh  aass  wweettllaannddss,,  wwaatteerr  ccoouurrsseess,,  wwaatteerr  bbooddiieess,,  rroocckk          
ffoorrmmaattiioonnss,,  ssttaannddss  ooff  ttrreeeess,,  hhiissttoorriicc  ssppoottss,,  vviieewwss  aanndd  vviissttaass,,  mmaann  mmaaddee  ffeeaattuurreess  iinnddiiggeennoouuss  ttoo  
tthhee  aarreeaa,,  ssuucchh  aass  ssttoonnee  wwaallllss  aanndd  ssiimmiillaarr  iirrrreeppllaacceeaabbllee  aasssseettss,,  sshhaallll  bbee  pprreesseerrvveedd,,  iinnssooffaarr          
aass  ppoossssiibbllee,,  tthhrroouugghh  hhaarrmmoonniioouuss  ddeessiiggnn  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  aanndd  wwhheerree  aapppprroopprriiaattee,,  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  iinncclluussiioonn  ooff  ssuucchh  ffeeaattuurreess  iinn  ppeerrmmaanneenntt  rreesseerrvvaattiioonnss..  
  
        11))    AA  ccoonnsscciioouuss  eeffffoorrtt  sshhaallll  bbee  mmaaddee  ttoo  pprreesseerrvvee  aallll  wwoorrtthh  wwhhiillee  ttrreeeess  aanndd  sshhrruubbss  wwhhiicchh  eexxiisstt  
oonn  tthhee  ssiittee..    OOnn  iinnddiivviidduuaall  lloottss  oorr  ppaarrcceellss,,  ccaarree  sshhaallll  bbee  ttaakkeenn  ttoo  pprreesseerrvvee  sseelleecctteedd  ttrreeeess  ttoo  
eennhhaannccee  tthhee  llaannddssccaappee  ttrreeaattmmeenntt  ooff  tthhee  ddeevveellooppmmeenntt..    NNoo  ttrreeee  wwiitthh  aa  ddiiaammeetteerr  ooff  eeiigghhtt  iinncchheess                  
((88""))    oorr  mmoorree  aass  mmeeaassuurreess  tthhrreeee  ffeeeett  ((33''))  aabboovvee  tthhee  bbaassee  ooff  tthhee  ttrruunnkk  sshhaallll  bbee  rreemmoovveedd  uunnlleessss  
ssuucchh  ttrreeee  iiss  wwiitthhiinn  tthhee  rriigghhtt--ooff--wwaayy  ooff  aa  rrooaadd  aass  sshhoowwnn  ooff  tthhee  FFiinnaall  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt..    RReemmoovvaall  
ooff  aaddddiittiioonnaall  ttrreeeess  sshhaallll  bbee  ssuubbjjeecctt  ttoo  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..    IInn  nnoo  ccaassee,,  hhoowweevv--                
eerr,,  sshhaallll  aa  ttrreeee  wwiitthh  ddiiaammeetteerr  ooff  eeiigghhtt  iinncchheess  ((88""))  oorr  mmoorree  aass  mmeeaassuurreedd  tthhrreeee  ffeeeett  ((33''))  aabboovvee  tthhee  
bbaassee  ooff  tthhee  ttrruunnkk  bbee  rreemmoovveedd  wwiitthhoouutt  pprriioorr  aapppprroovvaall  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  



        22))    SSooiill  
  
                NNaattuurraall  ffeerrttiilliittyy  ooff  tthhee  ssooiill  sshhaallll  bbee  pprreesseerrvveedd  bbyy  ddiissttuurrbbiinngg  iitt  aass  lliittttllee  aass  ppoossssiibbllee,,  aanndd  nnoo  
ttooppssooiill  sshhaallll  bbee  rreemmoovveedd  ffrroomm  tthhee  ssiittee..  
  
BB))    FFlloooodd  AArreeaass  
  
        LLaanndd  ssuubbjjeecctt  ttoo  sseerriioouuss  oorr  rreegguullaarr  ffllooooddiinngg  sshhaallll  nnoott  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  ffoorr  rreessiiddeennttiiaall  ooccccuuppaannccyy  
oorr  ffoorr  ssuucchh  ootthheerr  uusseess  aass  mmaayy  iinnccrreeaassee  ddaannggeerr  ttoo  lliiffee  oorr  pprrooppeerrttyy  oorr  aaggggrraavvaattee  tthhee  fflloooodd          
hhaazzaarrdd,,  bbuutt  ssuucchh  llaanndd  mmaayy  bbee  uusseedd  ffoorr  ssuucchh  uusseess,,  ssuubbjjeecctt  ttoo  aannyy  zzoonniinngg  rreegguullaattiioonnss,,  oorr  iinn  ssuucchh  
aa  wwaayy  tthhaatt  tthhee  fflloooodd  ddaannggeerr  ttoo  tthhiiss  pprrooppeerrttyy  aanndd  ootthheerr  uuppssttrreeaamm  oorr  ddoowwnnssttrreeaamm  pprrooppeerrttiieess          
wwiillll  nnoott  bbee  iinnccrreeaasseedd  aanndd  ppeerriiooddiicc  oorr  ooccccaassiioonnaall  iinnuunnddaattiioonn  wwiillll  nnoott  bbee  aa  ssuubbssttaannttiiaall  tthhrreeaatt  ttoo  
lliiffee  oorr  pprrooppeerrttyy..    TThhee  pprroovviissiioonnss  ooff  tthhiiss  sseeccttiioonn  sshhaallll  aappppllyy  ttoo  aallll  llaanndd  ffaalllliinngg  wwiitthhiinn  tthhee  110000--yyeeaarr  
fflloooodd  lliimmiitt  aass  sshhoowwnn  oonn  mmaappss  pprreeppaarreedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  aanndd  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHoouussiinngg  aanndd  
UUrrbbaann  DDeevveellooppmmeenntt  aass  ppeerriiooddiiccaallllyy  aammeennddeedd..  
  
  
  
CC))    SStteeeepp  SSllooppeess  
  
        DDeevveellooppmmeenntt  ooff  sstteeeepp  ssllooppee  ((oovveerr  ffiifftteeeenn  ppeerr  cceenntt  ((1155%%))))  ssiitteess  wwiillll  bbee  ccoonnddiittiioonnaallllyy  
aacccceeppttaabbllee  oonnllyy  iiff  tthheerree  iiss  nnoo  pprruuddeenntt  oorr  ffeeaassiibbllee  aalltteerrnnaattiivvee  ssiittee,,  aanndd  eerroossiioonn  aanndd  sseeddiimmeennttaa--
ttiioonn  ccoonnttrrooll  mmeeaassuurreess  aarree  iinnccoorrppoorraatteedd  iinn  tthhee  ddeessiiggnn,,  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  aanndd  ooppeerraattiioonn  ooff  tthhee  
ddeevveellooppmmeenntt  aaccccoorrddiinngg  ttoo  ssttaannddaarrddss  sseett  bbyy  tthhee  UU..SS..  SSooiill  CCoonnsseerrvvaattiioonn  SSeerrvviiccee..  
  
DD))    SSeeddiimmeenntt  CCoonnttrrooll  
  
        TThhee  ssuubbddiivviiddeerr  sshhaallll  pprroovviiddee  eeffffeeccttiivvee  sseeddiimmeenntt  ccoonnttrrooll  mmeeaassuurreess  ffoorr  ppllaannnniinngg  aanndd  
ccoonnssttrruuccttiioonn  ooff  ssuubbddiivviissiioonnss..    UUssee  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  tteecchhnniiccaall  pprriinncciipplleess  sshhaallll  bbee  aapppplliieedd  aass  
ddeeeemmeedd  aapppprroopprriiaattee  bbyy  tthhee  CCoouunnttyy  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt..  
  

11))    TThhee  ssmmaalllleesstt  pprraaccttiiccaall  aarreeaa  ooff  llaanndd  sshhaallll  bbee  eexxppoosseedd  aatt  aannyy  oonnee  ttiimmee  dduurriinngg  tthhee  
ddeevveellooppmmeenntt..  

  
22))    WWhheenn  llaanndd  iiss  eexxppoosseedd  dduurriinngg  ddeevveellooppmmeenntt,,  tthhee  eexxppoossuurree  sshhaallll  bbee  kkeepptt  ttoo  tthhee  sshhoorrtteesstt  

pprraaccttiiccaall  ppeerriioodd  ooff  ttiimmee..  
  
33))    TTeemmppoorraarryy  vveeggeettaattiioonn  aanndd//oorr  eemmuullssiioonn  sshhaallll  bbee  uusseedd  ttoo  pprrootteecctt  ccrriittiiccaall  aarreeaass  eexxppoosseedd  

dduurriinngg  ddeevveellooppmmeenntt..  
  
44))    SSeeddiimmeenntt  bbaassiinnss,,  ddeebbrriiss  bbaassiinnss,,  ((ssiillttiinngg  bbaassiinnss  oorr  ssiilltt  ttrriippss))  sshhaallll  bbee  iinnssttaalllleedd  aanndd  

mmaaiinnttaaiinneedd  ttoo  rreemmoovvee  sseeddiimmeenntt  ffrroomm  rruunnooffff  wwaatteerrss  oonn  llaanndd  uunnddeerrggooiinngg  ddeevveellooppmmeenntt..  
  
55))    PPrroovviissiioonn  sshhaallll  bbee  mmaaddee  ttoo  eeffffeeccttiivveellyy  aaccccoommmmooddaattee  tthhee  iinnccrreeaasseedd  rruunnooffff  ccaauusseedd  bbyy  

cchhaannggiinngg  ssooiillss  aanndd  ssuurrffaaccee  ccoonnddiittiioonnss  dduurriinngg  aanndd  aafftteerr  ddeevveellooppmmeenntt..  
  
66))    PPeerrmmaanneenntt  ffiinnaall  vveeggeettaattiioonn  aanndd  ssttrruuccttuurreess  sshhoouulldd  bbee  iinnssttaalllleedd  aass  ssoooonn  aass  pprraaccttiiccaall  iinn  

tthhee  ddeevveellooppmmeenntt..  
  
77))    TThhee  ddeevveellooppmmeenntt  ppllaann  sshhoouulldd  bbee  ffiitttteedd  ttoo  tthhee  ttyyppee  ooff  ttooppooggrraapphhyy  aanndd  ssooiillss  ssoo  aass  ttoo  

ccrreeaattee  tthhee  lleeaasstt  eerroossiioonn  ppootteennttiiaall..  



  
88))    WWhheerreevveerr  ffeeaassiibbllee,,  nnaattuurraall  vveeggeettaattiioonn  sshhoouulldd  bbee  rreettaaiinneedd  aanndd  pprrootteecctteedd..  

  
  
  
EE))    PPeerrffoorrmmaannccee  SSttaannddaarrddss  
  
        TThhee  iinntteerrpprreettaattiioonn  aanndd  rreegguullaattiioonnss  ooff  tthhiiss  SSuubbddiivviissiioonn  RReegguullaattiioonn  wwiillll  bbee  gguuiiddeedd  bbyy  tthhee  
ffoolllloowwiinngg  ppeerrffoorrmmaannccee  ccrriitteerriiaa::  
  
        11))    WWiillll  nnoott  rreessuulltt  iinn  uunndduuee  wwaatteerr  oorr  aaiirr  ppoolllluuttiioonn..  
  
        22))    HHaass  ssuuffffiicciieenntt  wwaatteerr  aavvaaiillaabbllee  ffoorr  tthhee  rreeaassoonnaabbllee  ffoorreesseeeeaabbllee  nneeeeddss  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  oorr  

ddeevveellooppmmeenntt..  
  
        33))    WWiillll  nnoott  ccaauussee  uunnrreeaassoonnaabbllee  bbuurrddeenn  oonn  aann  eexxiissttiinngg  wwaatteerr  ssuuppppllyy,,  iiff  oonnee  iiss  ttoo  bbee  uuttiilliizzeedd..  
  
        44))    WWiillll  nnoott  ccaauussee  uunnrreeaassoonnaabbllee  ssooiill  eerroossiioonn  oorr  rreedduuccttiioonn  iinn  tthhee  ccaappaacciittyy  ttoo  tthhee  llaanndd  ttoo  hhoolldd  

wwaatteerr  ssoo  tthhaatt  aa  ddaannggeerroouuss  oorr  uunnhheeaalltthhyy  ccoonnddiittiioonn  mmaayy  rreessuulltt..  
  
        55))    WWiillll  nnoott  ccaauussee  uunnrreeaassoonnaabbllee  hhiigghhwwaayy  ccoonnggeessttiioonn  oorr  uunnssaaffee  ccoonnddiittiioonn  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  uussee  

ooff  tthhee  hhiigghhwwaayy,,  eexxiissttiinngg  oorr  pprrooppoosseedd..  
  
  
551111..    SSooiill  PPrrooffiillee  AAnnaallyyssiiss    
  
AA))    IInntteenntt  
  
        IItt  iiss  tthhee  iinntteenntt  ooff  tthhiiss  SSeeccttiioonn  ttoo  iinnssuurree  tthhaatt  aallll  pprrooppoosseedd  lloottss  ooff  aa  ssuubbddiivviissiioonn  hhaavvee  aatt  lleeaasstt  
oonnee  bbuuiillddaabbllee  ssiittee  iinn  rreeggaarrddss  ttoo  oonn--ssiittee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss..    TThhiiss  sseeccttiioonn  iiss  ttoo  bbee  uusseedd  iinn  
ccoonnjjuunnccttiioonn  wwiitthh  ootthheerr  sseeccttiioonnss  ooff  tthhiiss  ssuubbddiivviissiioonn  oorrddiinnaannccee  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  aa  bbuuiillddaabbllee  ssiittee..  
  
  
BB))    WWhheenn  rreeqquuiirreedd  
  
        11))    DDeeeepp  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  ffoorr  eeaacchh  pprrooppoosseedd  lloott  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  
ffoorr  aallll  mmaajjoorr  aanndd  mmiinnoorr  ssuubbddiivviissiioonnss..  
  
        22))    IIff  aa  SSooiillss  MMaapp  iiss  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  aa  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  
oonnllyy  wwhheerree  ppootteennttiiaallllyy  rreessttrriiccttiinngg  ssooiill  ccoonnddiittiioonnss  aarree  iiddeennttiiffiieedd..  
  
CC))    SSttaannddaarrddss  
  
        11))    TThhee  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss,,  wwhhiicchh  iinncclluuddeess  tthhee  ffoolllloowwiinngg  iinnffoorrmmaattiioonn  ddeerriivveedd  ffrroomm  ddeeeepp  tteesstt  
ppiittss;;  ddeepptthh  ttoo  hhiigghh  sseeaassoonnaall  wwaatteerr  ttaabbllee,,  ddeepptthh  ttoo  ffrraaggiippaann  ((hhaarrddppaann)),,  ddeepptthh  ttoo  bbeeddrroocckk  wwhheerree  
pprreesseenntt,,  ddeepptthh  ttoo  lloooossee  ssaanndd  aanndd  ggrraavveell,,  tthhee  ssllooppee  ooff  tthhee  llaanndd  tthhrroouugghh  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  ddeeeepp                  
tteesstt  ppiitt,,  tthhee  eessttiimmaattee  ooff  tthhee  aarreeaa  hhaavviinngg  ssiimmiillaarr  ssooiill  cchhaarraacctteerriissttiiccss,,  aanndd  tthhee  ppeerrccoollaattiioonn  rraattee,,  
sshhaallll  bbee  ddooccuummeenntteedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  ssttaannddaarrddss  sseett  ffoorrtthh  bbyy  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  SSooiill  aanndd  
WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt  ((aass  ddeessccrriibbeedd  iinn  ""CCrriitteerriiaa  ffoorr  IIddeennttiiffyyiinngg  SSooiill  CChhaarraacctteerriissttiiccss                  
WWhhiicchh  RReessttrriicctt  OOnn--ssiittee  WWaasstteewwaatteerr  TTrreeaattmmeenntt  SSyysstteemmss  IInn  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy,,  NNeeww  YYoorrkk..""))  
  



  
  
  
        22))    TThhee  ddeeeepp  tteesstt  ppiittss  sshhaallll  bbee  ppeerrffoorrmmeedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  
HHeeaalltthh  SSttaannddaarrddss  ((aass  ddeessccrriibbeedd  iinn  tthhee  ""WWaassttee  TTrreeaattmmeenntt  HHaannddbbooookk""  ffoorr  IInnddiivviidduuaall  HHoouusseehhoolldd                    
SSyysstteemmss,,  NNeeww  YYoorrkk  SSttaattee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh))..  
  
        33))    TThhee  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  sshhaallll  bbee  ccoonndduucctteedd  bbyy  eeiitthheerr::  
  
                ((aa))    aa  lliicceennsseedd  eennggiinneeeerr,,  aaccccoommppaanniieedd  bbyy  tthhee  eennggiinneeeerr''ss  ssttaammpp  aanndd  aa  cceerrttiiffiieedd  ssttaatteemmeenntt  
aatttteessttiinngg  tthhaatt  tthhee  ccrriitteerriiaa  wweerree  iiddeennttiiffiieedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt  
ssttaannddaarrddss;;  oorr  
  
                ((bb))    aa  ssooiill  sscciieennttiisstt  aass  ddeeffiinneedd  bbyy  tthhee  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt,,  aaccccoommppaanniieedd  
bbyy  aa  cceerrttiiffiieedd  ssttaatteemmeenntt  aatttteessttiinngg  tthhaatt  tthhee  ccrriitteerriiaa  wweerree  iiddeennttiiffiieedd  aaccccoorrddiinngg  ttoo  SSooiill  aanndd  WWaatteerr  
CCoonnsseerrvvaattiioonn  DDiissttrriicctt  ssttaannddaarrddss..  
  
        44))    NNootteess  
  
                AAlltteerrnnaattiivvee  ssyysstteemmss,,  ((ssyysstteemmss  nnoott  iinn  ccoonnffoorrmmaannccee  wwiitthh  tthhee  ""WWaassttee  TTrreeaattmmeenntt  
HHaannddbbooookk"")),,  aarree  nnoott  ppeerrmmiitttteedd  iinn  aa  rreeaallttyy  ssuubbddiivviissiioonn  aass  ddeeffiinneedd  bbyy  PPuubblliicc  HHeeaalltthh  LLaaww,,  SSeeccttiioonn  
11111155..  
  
  
DD))    PPrroocceedduurree  
  
        11))    TThhee  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  wwiitthh  eeiitthheerr::  
  
                ((aa))    tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  aa  mmaajjoorr  ssuubbddiivviissiioonn;;  oorr  
  
                ((bb))    tthhee  FFiinnaall  PPllaatt  aapppplliiccaattiioonn  ffoorr  aa  mmiinnoorr  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
  
  
  
        22))    PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  rreevviieeww  
  
                TThhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  rreevviieeww  tthhee  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  aaccccoorrddiinngg  ttoo  tthhee  ssiittee  
ccrriitteerriiaa  pprroovviiddeedd  oonn  TTaabbllee  11  iinn  ddeetteerrmmiinniinngg  wwhheetthheerr  oorr  nnoott  aa  lloott  iiss  ccoonnssiiddeerreedd  bbuuiillddaabbllee..  
  
                ((aa))    IIff  tthhee  ssooiill  pprrooffiillee  iinnffoorrmmaattiioonn  ffoorr  eeaacchh  lloott  ssaattiissffiieess  tthhee  ccrriitteerriiaa  ffoorr  ccoonnvveennttiioonnaall  oorr  
aalltteerrnnaattiivvee  oonn--ssiittee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss,,  tthhee  lloottss  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  bbee  
ssuuiittaabbllee  ffoorr  oonn--ssiittee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss,,  aanndd  tthheerreeffoorree  wwiillll  nnoott  rreeqquuiirree  aapppprroovvaall  oorr  rreeccoommmmeennddaattiioonn  
bbyy  eeiitthheerr  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  oorr  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  CCiittyy  BBuurreeaauu  ooff  WWaatteerr  ((ffoorr  tthhoossee  ssiitteess  
wwiitthhiinn  iittss  jjuurriissddiiccttiioonn))  pprriioorr  ttoo  ssuubbddiivviissiioonn  aapppprroovvaall..    AA  nnoottee  ssttaattiinngg  tthhaatt  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff                            
HHeeaalltthh  aapppprroovvaall  iiss  rreeqquuiirreedd  ffoorr  aallll  lloottss  iiddeennttiiffiieedd  aass  rreeqquuiirriinngg  aalltteerrnnaattiivvee  oonn--ssiittee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss  
sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  ttoo  bbee  ppllaacceedd  oonn  tthhee  ffiinnaall  ssuubbddiivviissiioonn  ppllaatt..  
  
  
  
  



  
  
      ((bb))    IIff  tthhee  ssooiill  pprrooffiillee  iinnffoorrmmaattiioonn  ooff  aannyy  lloott  iiss  wwiitthhiinn  tthhee  mmaarrggiinnaall  rraannggee  pprroovviiddeedd  ffoorr  
aalltteerrnnaattiivvee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss  ((TTaabbllee  11)),,  oorr  iiff  aannyy  lloott  iiss  pprrooppoosseedd  ffoorr  ccoommmmeerrcciiaall  oorr  iinndduussttrriiaall  uussee,,  
rreevviieeww  aanndd  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  sseeppttiicc  ssyysstteemm  ddeessiiggnn  bbyy  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh,,  oorr  tthhee  
DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  EEnnvviirroonnmmeennttaall  CCoonnsseerrvvaattiioonn,,  aanndd  tthhee  NNeeww  YYoorrkk  CCiittyy  BBuurreeaauu  ooff  WWaatteerr  ((ffoorr  tthhoossee  
ssiitteess  wwiitthhiinn  iittss  jjuurriissddiiccttiioonn))  sshhaallll  bbee  rreeqquuiirreedd  pprriioorr  ttoo  tthhee  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  bbyy  tthhee  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd..  
  
                ((cc))    PPrrooppoosseedd  lloottss  sshhaallll  bbee  ccoonnssiiddeerreedd  uunnbbuuiillddaabbllee,,  iiff::  
  
                          ((11))      tthhee  ssooiill  pprrooffiillee  iinnffoorrmmaattiioonn  ooff  aannyy  lloott  ddooeess  nnoott  ffaallll  wwiitthhiinn  tthhee  aacccceeppttaabbllee  rraannggee,,  iinn--
cclluuddiinngg  tthhee  mmaarrggiinnaall  rraannggee  pprroovviiddeedd  ffoorr  aalltteerrnnaattiivvee  sseeppttiicc  ssyysstteemmss,,  aass  ddeessccrriibbeedd  oonn  TTaabbllee  11;;  oorr  
  
                          ((22))      aannyy  lloott  rreeffeerrrreedd  ttoo  tthhee  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  ddooeess  nnoott  rreecceeiivvee  tthheeiirr  aapppprroovvaall..  
  
                ((dd))    AAnnyy  ssuubbddiivviissiioonn  ccoonnttaaiinniinngg  aa  pprrooppoosseedd  lloott  tthhaatt  iiss  ccoonnssiiddeerreedd  ""uunnbbuuiillddaabbllee"",,  aass  hheerreeiinn  
ddeessccrriibbeedd,,  sshhaallll  nnoott  bbee  aapppprroovveedd..    OOnnee  ooff  tthhee  ffoolllloowwiinngg  aaccttiioonnss  ffoorr  tthhee  aapppplliiccaanntt  ttoo  ffoollllooww  mmaayy  
bbee  rreeccoommmmeennddeedd::  
  
                          ((11))      rreeddeessiiggnn  tthhee  lloott  llaayyoouutt  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  iinnccoorrppoorraattiinngg  tthhee  
""uunnbbuuiillddaabbllee""  lloott((ss))  iinnttoo  tthhoossee  ccoonnssiiddeerreedd  bbuuiillddaabbllee;;  oorr  
  
                          ((22))      llooccaattee  aanndd  tteesstt  aannootthheerr  ssiittee  oonn  tthhee  pprrooppoosseedd  lloott..  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  

TTAABBLLEE  11::    MMIINNIIMMUUMM  SSIITTEE  RREEQQUUIIRREEMMEENNTTSS  FFOORR  OONN--SSIITTEE  SSEEPPTTIICC  
SSYYSSTTEEMMSS  IINN  AANNYY  DDEEVVEELLOOPPMMEENNTT  ((SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN))  

  
  
                              CCOONNVVEENNTTIIOONNAALL  SSYYSSTTEEMMSS          AALLTTEERRNNAATTIIVVEE  SSYYSSTTEEMMSS      
  
                              TThheessee  mmaayy  bbee  aapppprroovveedd            TThheessee  rreeqquuiirree  
                                  bbyy  llooccaall  ooffffiicciiaallss..                  eennggiinneeeerriinngg  ppllaannss  ttoo  
                                                                                            bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  
                                                                                            DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh..  
  
  
                                SSTTAANNDDAARRDD        SSHHAALLLLOOWW                              RRAAIISSEEDD  
                                TTRREENNCCHH                  TTRREENNCCHH                                    SSYYSSTTEEMM              MMAARRGGIINNAALL      
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
PPeerrccoollaattiioonn                        11  ttoo  6600                      11  ttoo  6600                                        11  ttoo  3300                          3300  ttoo  6600  
RRaattee  
((mmiinnuutteess))  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
UUssaabbllee  SSooiill                                  4488  oorr  mmoorree            3300  ttoo  4488                                  2244  ttoo  3300                        1166  ttoo  2244  
((iinncchheess))  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
SSllooppee                                                          1155%%  **                          1155%%  **                                          1100%%                          1100%%  ttoo  1155%%  
((mmaaxxiimmuumm))  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
SSeewweerraaggee                                                                                                                                                                                                  55,,000000  ss..ff..  
AArreeaa                                                        33,,000000  ss..ff..            33,,000000  ss..ff..                                  88,,000000  ss..ff..                              ttoo  
((mmiinniimmuumm))                                                                                                                                                                                                  88,,000000  ss..ff..  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
UUssaabbllee  LLoott                                  2200,,000000  ss..ff..                11  aaccrree                                        55  aaccrreess                        22  --  55  aaccrreess  
SSiizzee  
((mmiinniimmuumm))  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
DDiissttaannccee  
FFrroomm  aa  WWeellll,,                                  110000  fftt..                          110000  fftt..                                        220000  fftt..                        110000  --  220000  fftt..  
SSpprriinngg,,  WWaatteerr  
BBooddyy,,  oorr  WWeett  
AArreeaa  ((mmiinniimmuumm))  
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
  
**  SSiitteess  wwiitthh  aa  ssllooppee  ooff  >>1155%%  mmaayy  bbee  aacccceeppttaabbllee  iiff  tthhee  uussaabbllee  ssooiill  ddeepptthh  iiss  aatt  lleeaasstt  3300  iinncchheess;;  
ssuucchh  ssyysstteemmss  rreeqquuiirree  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  aapppprroovvaall  pprriioorr  ttoo  ssuubbddiivviissiioonn  aapppprroovvaall..  
  
  
  
  
AARRTTIICCLLEE  660000..    DDOOCCUUMMEENNTTSS  TTOO  BBEE  SSUUBBMMIITTTTEEDD    
  
660011..    SSkkeettcchh  PPllaann    



  
TThhee  SSkkeettcchh  PPllaann  iinniittiiaallllyy  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  sshhaallll  bbee  bbaasseedd  oonn  ttaaxx  mmaapp  
iinnffoorrmmaattiioonn  oorr  ssoommee  ootthheerr  ssiimmiillaarrllyy  aaccccuurraattee  bbaassee  mmaapp  aatt  aa  ssccaallee  ((pprreeffeerraabbllyy  nnoott  lleessss  tthhaann  ffoouurr  
hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((440000''))  ttoo  tthhee  iinncchh))  ttoo  eennaabbllee  tthhee  eennttiirree  ttrraacctt  ttoo  bbee  sshhoowwnn  oonn  oonnee  sshheeeett..  TThhee  
SSkkeettcchh  PPllaann  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  sshhoowwiinngg  tthhee  ffoolllloowwiinngg  iinnffoorrmmaattiioonn::  
  
AA))    AA  llooccaattiioonn  mmaapp  ttoo  iinnddiiccaattee  tthhee  rreellaattiioonnsshhiipp  ooff  tthhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  ttoo  eexxiissttiinngg  
ccoommmmuunniittyy  ffaacciilliittiieess  wwhhiicchh  wwiillll  sseerrvvee  oorr  iinnfflluueennccee  tthhee  llaayyoouutt,,  ssuucchh  aass  eexxiissttiinngg  rrooaadd  ppaatttteerrnnss,,          
sscchhoooollss,,  ppaarrkkss  aanndd  ootthheerr  ppuubblliicc  llaannddss,,  llooccaall  vviillllaaggeess  aanndd  hhaammlleettss,,  aanndd  ssppeecciiaall  ddiissttrriiccttss,,  
iinncclluuddiinngg  sscchhooooll,,  ffiirree,,  aaggrriiccuullttuurraall,,  eettcc..  
  
BB))    AAllll  eexxiissttiinngg  ssttrruuccttuurreess,,  bbuurriiaall  ggrroouunnddss,,  rraaiillrrooaadd  rriigghhttss--ooff--wwaayy,,  eexxiissttiinngg  pprrooppeerrttyy  lliinneess,,  
wwooooddeedd  aarreeaass,,  ssttrreeaammss  oorr  wwaatteerrccoouurrsseess,,  fflloooodd  hhaazzaarrdd  aarreeaass,,  wweettllaannddss,,  qquuaarrrriieess  oorr  eexxccaa--
vvaattiioonnss,,  bbeeddrroocckk  oouuttccrrooppss  aanndd  ootthheerr  ssiiggnniiffiiccaanntt  pphhyyssiiccaall  ffeeaattuurreess  wwiitthhiinn  tthhee  aarreeaa  ttoo  bbee  
ssuubbddiivviiddeedd  aanndd  wwiitthhiinn  ttwwoo  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((220000''))  tthheerreeooff..    TTooppooggrraapphhiicc  ccoonnddiittiioonnss  sshhaallll  bbee  
iinnddiiccaatteedd  aatt  ccoonnttoouurr  iinntteerrvvaallss  ooff  nnoott  mmoorree  tthhaann  tteenn  ffeeeett  ((1100''))..  
  
CC))    TThhee  nnaammee  ooff  tthhee  oowwnneerr,,  tthhee  nnaammee  ooff  tthhee  pprrooffeessssiioonnaall  ppeerrssoonn((ss))  rreessppoonnssiibbllee  ffoorr  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn  ddeessiiggnn,,  aanndd  tthhee  nnaammeess  ooff  aallll  aaddjjooiinniinngg  pprrooppeerrttyy  oowwnneerrss  aass  ddiisscclloosseedd  bbyy  tthhee  mmoosstt  
rreecceenntt  mmuunniicciippaall  ttaaxx  rreeccoorrddss  wwiitthhiinn  ffiivvee  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((550000''))  ooff  aannyy  ppeerriimmeetteerr  bboouunnddaarryy  ooff  tthhee  
ssuubbddiivviissiioonn..  
  
DD))    TThhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  nnaammee,,  tthhee  ttaaxx  mmaapp  sshheeeett,,  bblloocckk  aanndd  lloott  nnuummbbeerrss,,  ssccaallee,,  nnoorrtthh  
aarrrrooww  aanndd  aaccrreeaaggee  iinnvvoollvveedd..  
  
EE))    AAllll  tthhee  uuttiilliittiieess  ccuurrrreennttllyy  aavvaaiillaabbllee,,  iinncclluuddiinngg  aannyy  eexxiissttiinngg  eeaasseemmeennttss,,  aanndd  aallll  rrooaaddss  wwhhiicchh  
aarree  eeiitthheerr  pprrooppoosseedd,,  mmaappppeedd,,  oorr  bbuuiilltt..  
  
FF))    TThhee  pprrooppoosseedd  ppaatttteerrnn  aanndd  aapppprrooxxiimmaattee  ddiimmeennssiioonnss  aanndd  aarreeaa  ooff  lloottss,,  rrooaadd  llaayyoouutt,,  rreeccrreeaattiioonn  
aarreeaa,,  pprrooppoosseedd  ssuurrffaaccee  wwaatteerr  ddrraaiinnaaggee,,  sseewweerraaggee  aanndd  wwaatteerr  ssuuppppllyy  wwiitthhiinn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn          
aarreeaa..  
  
GG))    AAllll  eexxiissttiinngg  rreessttrriiccttiioonnss  oonn  tthhee  uussee  ooff  llaanndd,,  iinncclluuddiinngg  eeaasseemmeennttss,,  ccoovveennaannttss,,  oorr  zzoonniinngg  
ddiivviissiioonnss..  
  
  
660022..    MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPllaatt    
  
IInn  aaddddiittiioonn  ttoo  tthhee  iinnffoorrmmaattiioonn  rreeqquuiirreedd  bbyy  SSeeccttiioonn  660011,,  tthhee  ffoolllloowwiinngg  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ffoorr  
MMiinnoorr  SSuubbddiivviissiioonnss  oonnllyy::  
  
AA))    AA  ccooppyy  ooff  ssuucchh  ccoovveennaannttss  oorr  ddeeeedd  rreessttrriiccttiioonnss  aass  aarree  pprrooppoosseedd  ttoo  ccoovveerr  aallll  oorr  ppaarrtt  ooff  tthhee  
ttrraacctt..  
  
  
  
  
  
BB))    AAnn  aaccttuuaall  ffiieelldd  ssuurrvveeyy  ooff  tthhee  bboouunnddaarryy  lliinneess  ooff  tthhee  ttrraacctt,,  ggiivviinngg  ccoommpplleettee  ddeessccrriippttiioonn  ddaattaa  bbyy  
bbeeaarriinnggss  aanndd  ddiissttaanncceess,,  mmaaddee  aanndd  cceerrttiiffiieedd  ttoo  bbyy  aa  lliicceennsseedd  llaanndd  ssuurrvveeyyoorr..    TThhee  ccoorrnneerrss  ooff  tthhee  



ttrraacctt  sshhaallll  aallssoo  bbee  llooccaatteedd  oonn  tthhee  ggrroouunndd  aanndd  mmaarrkkeedd  bbyy  mmoonnuummeennttss  aass  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  TToowwnn  
PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oorr  iittss  aaggeenntt  aanndd  sshhaallll  bbee  rreeffeerreenncceedd  aanndd  sshhoowwnn  oonn  tthhee  PPllaatt..  
  
CC))    AAllll  iinnddiivviidduuaall  oonn--ssiittee  ssaanniittaattiioonn  aanndd  wwaatteerr  ssuuppppllyy  ffaacciilliittiieess  sshhaallll  bbee  ddeessiiggnneedd  ttoo  mmeeeett  tthhee  
mmiinniimmuumm  ssppeecciiffiiccaattiioonnss  ooff  aannyy  aapppplliiccaabbllee  SSttaattee,,  CCoouunnttyy,,  TToowwnn  oorr  NNeeww  YYoorrkk  CCiittyy  aaggeenncciieess  hhaavv--          
iinngg  jjuurriissddiiccttiioonn..    TThhee  rreessuullttss  ooff  tthhee  ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  sshhaallll  aaccccoommppaannyy  tthhee  ppllaatt  aanndd  ddeeeepp  tteesstt  
ppiitt  ssiitteess  sshhaallll  bbee  llooccaatteedd  oonn  tthhee  ppllaatt..  
  
DD))    TThhee  pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  nnaammee,,  tthhee  ddaattee,,  nnoorrtthh  ppooiinntt,,  mmaapp  ssccaallee  aanndd  nnaammee  aanndd  aaddddrreessss  
ooff  pprrooppeerrttyy  oowwnneerr  aanndd  ssuubbddiivviiddeerr  aanndd  tthhee  nnaammeess  ooff  aaddjjooiinniinngg  pprrooppeerrttyy  oowwnneerrss  aass  lliisstteedd  oonn  tthhee          
SSkkeettcchh  PPllaann..  
  
EE))    TThhee  PPllaatt  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  wwiitthh  tthhee  ffiilliinngg  rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  CClleerrkk''ss  ooffffiiccee..  
  
  
660033..    MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt    
  
TThhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  aatt  aa  ssccaallee  ooff  oonnee  iinncchh  ((11""))  eeqquuaallss  oonnee  hhuunnddrreedd  ((110000'')),,  
oorr  aannootthheerr  ssccaallee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  wwhhiicchheevveerr  mmoosstt  cclleeaarrllyy  iilllluussttrraatteess  tthhee  
ssuubbddiivviiddeerr''ss  pprrooppoossaall..    TThhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  bbee  cclleeaarrllyy  mmaarrkkeedd  ""PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt""  aanndd  
sshhaallll  iinncclluuddee::  
  
AA))    PPrrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  nnaammee,,  nnaammee  ooff  ttoowwnn  aanndd  ccoouunnttyy,,  nnaammee  aanndd  aaddddrreessss  ooff  pprrooppeerrttyy  
oowwnneerr,,  ssuubbddiivviiddeerr,,  eennggiinneeeerr  oorr  ssuurrvveeyyoorr  pprreeppaarriinngg  tthhee  ppllaann,,  iinncclluuddiinngg  lliicceennssee  nnuummbbeerr  aanndd  sseeaall,,  
ddaattee,,  ttrruuee  nnoorrtthh  ppooiinntt  aanndd  ssccaallee..  
  
BB))    TThhee  nnaammee  ooff  aallll  ssuubbddiivviissiioonnss  iimmmmeeddiiaatteellyy  aaddjjaacceenntt,,  iiff  aannyy,,  aanndd  tthhee  nnaammeess  aanndd  aaddddrreesssseess  
ooff  tthhee  oowwnneerrss  ooff  rreeccoorrdd  ooff  aallll  pprrooppeerrttyy  aaddjjaacceenntt  ttoo  tthhee  ssuubbddiivviissiioonnss  aanndd  wwiitthhiinn  ffiivvee  hhuunnddrreedd  ffeeeett          
((550000''))  ooff  aannyy  ppeerriimmeetteerr  bboouunnddaarryy..  
  
CC))    TThhee  aapppprrooxxiimmaattee  llooccaattiioonn  aanndd  ddiimmeennssiioonnss  ooff  aallll  pprrooppeerrttyy  lliinneess,,  tthhee  ttoottaall  aaccrreeaaggee  ooff  tthhee  
pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn,,  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  aannyy  zzoonniinngg  ddiissttrriicctt  lliinneess,,  ssppeecciiaall  ddiissttrriiccttss  oorr  mmuunniicciippaall          
bboouunnddaarryy  lliinneess  aaffffeeccttiinngg  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn..  
  
DD))    AAllll  ppaarrcceellss  ooff  llaanndd  pprrooppoosseedd  ttoo  bbee  ddeeddiiccaatteedd  ttoo  ppuubblliicc  uussee  ffoorr  rrooaaddss,,  hhiigghhwwaayyss,,  eeaasseemmeennttss,,  
ppaarrkkss  oorr  ootthheerr  ppuubblliicc  ffaacciilliittyy  aanndd  tthhee  ccoonnddiittiioonnss  ooff  ssuucchh  ddeeddiiccaattiioonn..  
  
  
EE))    TThhee  llooccaattiioonn  ooff  aallll  eexxiissttiinngg  ssttrruuccttuurreess  aanndd  ppeerrttiinneenntt  ffeeaattuurreess,,  iinncclluuddiinngg  rraaiillrrooaaddss,,  wwaatteerr  
bbooddiieess,,  wwaatteerrccoouurrsseess,,  wweettllaannddss,,  fflloooodd  hhaazzaarrdd  aarreeaass,,  ssttoonneewwaallllss,,  rroocckk  oouuttccrrooppss,,  wwooooddeedd          
aarreeaass,,  aanndd  aannyy  ootthheerr  ssiiggnniiffiiccaanntt  eexxiissttiinngg  ffeeaattuurreess  tthhaatt  mmaayy  iinnfflluueennccee  tthhee  ddeessiiggnn  ooff  tthhee  
pprrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  aarreeaa  aanndd  wwiitthhiinn  ttwwoo  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((220000''))  ooff  aannyy  oouuttssiiddee  ppeerriimmeetteerr,,  pplluuss          
aaccccuurraattee  ttooppooggrraapphhyy  aatt  aa  vveerrttiiccaall  ccoonnttoouurr  iinntteerrvvaall  ooff  nnoott  lleessss  tthhaann  tteenn  ffeeeett  ((1100''))..    TThhee  
ttooppooggrraapphhiicc  ddaattaa  sshhaallll  bbee  ddeetteerrmmiinneedd  bbyy  ffiieelldd  ssuurrvveeyy  uunnlleessss  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ssppeecciiffiiccaallllyy  
wwaaiivveess  tthhiiss  rreeqquuiirreemmeenntt  aanndd//oorr  ppeerrmmiittss  tthhee  ssuubbssttiittuuttiioonn  ooff  ttooppooggrraapphhiicc  iinnffoorrmmaattiioonn  oobbttaaiinneedd  
ffrroomm  ootthheerr  ssoouurrcceess  ddeetteerrmmiinneedd  ssaattiissffaaccttoorryy  ffoorr  tthhee  ppaarrttiiccuullaarr  ccaassee..  
  
  
  
FF))    LLooccaattiioonn  ooff  eexxiissttiinngg  sseewweerrss,,  wwaatteerr  mmaaiinnss,,  ccuullvveerrttss  aanndd  ddrraaiinnss  sseerrvviinngg  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  wwiitthh  
ppiippee  ssiitteess,,  ggrraaddeess,,  ddiirreeccttiioonn  ooff  ffllooww  aanndd  eexxiissttiinngg  eeaasseemmeennttss..  



  
GG))    TThhee  wwiiddtthh,,  llooccaattiioonn  aanndd  nnaammeess  ooff  aannyy  rrooaaddss  oorr  ppuubblliicc  wwaayyss  oorr  ppllaacceess  sshhoowwnn  oonn  tthhee  OOffffiicciiaall  
MMaapp  oorr  iinn  tthhee  MMaasstteerr  PPllaann,,  iiff  ssuucchh  eexxiissttss,,  wwiitthhiinn  tthhee  aarreeaa  ttoo  bbee  ssuubbddiivviiddeedd  aanndd  tthhee  rriigghhtt--ooff--wwaayy  
wwiiddtthh,,  llooccaattiioonn,,  ggrraaddeess,,  pprrooppoosseedd  aanndd  eexxiissttiinngg  eeaasseemmeennttss  aanndd  rrooaadd  pprrooffiilleess  ooff  aallll  rrooaaddss  oorr  
ppuubblliicc  wwaayyss  pprrooppoosseedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppeerr..    CCoonnttoouurrss  wwiitthh  iinntteerrvvaallss  ooff  ffiivvee  ffeeeett  ((55''))  oorr  lleessss  aass  
rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinncclluuddiinngg  eelleevvaattiioonnss  oonn  eexxiissttiinngg  rrooaaddss..  
  
HH))    AApppprrooxxiimmaattee  llooccaattiioonn  aanndd  ssiizzee  ooff  aallll  pprrooppoosseedd  wwaatteerr  lliinneess,,  vvaallvveess,,  ffiirree  hhyyddrraannttss,,  aanndd  sseewweerr  
lliinneess  oorr  aalltteerrnnaattiivvee  mmeeaannss  ooff  wwaatteerr  ssuuppppllyy  oorr  sseewwaaggee  ddiissppoossaall  aanndd  ttrreeaattmmeenntt..    TThhee  rreessuullttss  ooff          
ssooiill  pprrooffiillee  aannaallyyssiiss  sshhaallll  aaccccoommppaannyy  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  aanndd  tthhee  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt  ssiitteess  sshhaallll  bbee  
llooccaatteedd  oonn  tthhee  PPllaatt..  
  
II))    SSttoorrmm  ddrraaiinnaaggee  ppllaann  iinnddiiccaattiinngg  tthhee  aapppprrooxxiimmaattee  llooccaattiioonn  aanndd  ssiizzee  ooff  pprrooppoosseedd  lliinneess,,  tthheeiirr  
pprrooffiilleess  aanndd  ccoonnnneeccttiioonn  ttoo  eexxiissttiinngg  lliinneess  oorr  aalltteerrnnaattiivvee  mmeeaannss  ooff  ddiissppoossaall,,  iinncclluuddiinngg  eexxiissttiinngg          
aanndd  pprrooppoosseedd  ddrraaiinnaaggee  eeaasseemmeennttss..    TTeemmppoorraarryy  mmeeaassuurreess  ttoo  ccoonnttrrooll  eerroossiioonn  sshhaallll  aallssoo  bbee  
sshhoowwnn..  
  
JJ))    CCoonnssttrruuccttiioonn  ppllaannss,,  pprrooffiilleess,,  ccrroossss--sseeccttiioonnss  aanndd  ootthheerr  ddrraawwiinnggss  aass  rreeqquuiirreedd  ttoo  sshhooww  tthhee  
pprrooppoosseedd  llooccaattiioonn  aanndd  ttyyppeess  ooff  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  rreeqquuiirreedd  bbyy  AArrttiiccllee  550000  oorr  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg          
BBooaarrdd  oorr  pprrooppoosseedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr..  
  
KK))    PPrreelliimmiinnaarryy  ddeessiiggnnss  ooff  aannyy  bbrriiddggeess  oorr  ccuullvveerrttss  wwhhiicchh  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd..  
  
LL))    TThhee  pprrooppoosseedd  lloott  lliinneess  wwiitthh  aapppprrooxxiimmaattee  ddiimmeennssiioonnss  aanndd  aarreeaa  ooff  eeaacchh  lloott..    AAnn  aaccttuuaall  ffiieelldd  
ssuurrvveeyy  ooff  tthhee  bboouunnddaarryy  lliinneess  ooff  tthhee  ttrraacctt,,  ggiivviinngg  ccoommpplleettee  ddeessccrriippttiivvee  ddaattaa  bbyy  bbeeaarriinnggss  aanndd  ddiiss--        
ttaanncceess  mmaaddee  aanndd  cceerrttiiffiieedd  ttoo  bbyy  aa  lliicceennsseedd  llaanndd  ssuurrvveeyyoorr..  CCoorrnneerrss  ooff  tthhee  ttrraacctt  sshhaallll  aallssoo  bbee  
llooccaatteedd  oonn  tthhee  ggrroouunndd  aanndd  mmaarrkkeedd  bbyy  mmoonnuummeennttss  aass  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  RRooaadd  RReevviieeww  CCoomm--
mmiitttteeee  aanndd  sshhaallll  bbee  rreeffeerreenncceedd  aanndd  sshhoowwnn  oonn  tthhee  PPllaatt..  
  
MM))    WWhheerree  tthhee  ttooppooggrraapphhyy  oorr  ddeessiiggnn  iiss  ssuucchh  aass  ttoo  mmaakkee  ddiiffffiiccuulltt  tthhee  iinncclluussiioonn  ooff  rreeqquuiirreedd  
ffaacciilliittiieess  wwiitthhiinn  tthhee  ppuubblliicc  aarreeaass  aass  llaaiidd  oouutt,,  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  sshhaallll  sshhooww  tthhee  bboouunnddaarriieess  ooff          
pprrooppoosseedd  ppeerrmmaanneenntt  eeaasseemmeennttss  oovveerr  oorr  uunnddeerr  pprriivvaattee  pprrooppeerrttyy,,  wwhhiicchh  ppeerrmmaanneenntt  eeaasseemmeennttss  
sshhaallll  nnoott  bbee  lleessss  tthhaann  ttwweennttyy  ffeeeett  ((2200''))  iinn  wwiiddtthh  aanndd  wwhhiicchh  sshhaallll  pprroovviiddee  ssaattiissffaaccttoorryy  aacccceessss  ttoo          
aann  eexxiissttiinngg  oorr  pprrooppoosseedd  ppuubblliicc  rrooaadd  oorr  ppuubblliicc  ooppeenn  ssppaaccee  sshhoowwnn  oonn  tthhee  ssuubbddiivviissiioonn  oorr  OOffffiicciiaall  
MMaapp..  
  
NN))    AA  ccooppyy  ooff  aannyy  ccoovveennaannttss  oorr  ddeeeedd  rreessttrriiccttiioonnss  tthhaatt  aarree  iinntteennddeedd  ttoo  ccoovveerr  aannyy  lloott  iinn  aallll  oorr  ppaarrtt  
ooff  tthhee  ttrraacctt..  
  
OO))    IIff  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  ssuubbmmiitttteedd  ffoorr  aapppprroovvaall  ccoovveerrss  oonnllyy  aa  ppaarrtt  ooff  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr''ss  eennttiirree  
hhoollddiinngg  iinn  tthhee  aarreeaa,,  tthheenn  aa  mmaapp  sshhaallll  bbee  pprreeppaarreedd,,  aatt  aa  ssccaallee  ooff  nnoott  lleessss  tthhaann  oonnee  iinncchh          
eeqquuaallss  ffoouurr  hhuunnddrreedd  ffeeeett  ((11""==440000'')),,  sshhoowwiinngg  tthhee  eennttiirree  ttrraacctt  aass  iitt  rreellaatteess  ttoo  tthhee  ppaarrcceell  iinncclluuddeedd  
oonn  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt..  
  
PP))    AA  ssiittee  llooccaattiioonn  sskkeettcchh,,  aatt  aa  mmaaxxiimmuumm  ssccaallee  ooff  oonnee  iinncchh  eeqquuaallss  ttwwoo  tthhoouussaanndd  ffeeeett  
((11""==22000000'')),,  sshhoowwiinngg  tthhee  ggeenneerraall  ssiittuuaattiioonn  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppeerrttyy  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  
ssuurrrroouunnddiinngg  pprrooppeerrttiieess  aanndd  rrooaaddss,,  iinncclluuddiinngg  aallll  uuttiilliittyy  lliinneess..  
  
  
  
660044..    MMaajjoorr  SSuubbddiivviissiioonn  FFiinnaall  PPllaatt    



  
TThhee  FFiinnaall  PPllaatt,,  ttoo  bbee  aapppprroovveedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  aanndd  ffiilleedd  iinn  tthhee  ooffffiiccee  ooff  tthhee  CCoouunnttyy  
CClleerrkk,,  sshhaallll  bbee  ddrraawwnn  aatt  tthhee  ssaammee  ssccaallee  aass  tthhee  PPrreelliimmiinnaarryy  PPllaatt  aanndd  sshhaallll  ccoonnffoorrmm  ttoo  tthhee  ffiilliinngg  
rreeqquuiirreemmeennttss  ooff  tthhee  DDeellaawwaarree  CCoouunnttyy  CClleerrkk..    WWhheenn  mmoorree  tthhaann  oonnee  ((11))  sshheeeett  iiss  rreeqquuiirreedd,,  aann  
aaddddiittiioonnaall  iinnddeexx  mmaapp  oonn  tthhee  ssaammee  ssiizzee  sshheeeett  sshhaallll  bbee  pprreeppaarreedd  aanndd  iinncclluuddeedd  ffoorr  ffiilliinngg  sshhoowwiinngg  
ttoo  ssccaallee  tthhee  eennttiirree  ssuubbddiivviissiioonn  wwiitthh  lloott  aanndd  bblloocckk  lliinneess  cclleeaarrllyy  lleeggiibbllee..    TThhee  FFiinnaall  PPllaatt  
ssuubbmmiissssiioonn  sshhaallll  sshhooww::  
  
AA))    PPrrooppoosseedd  ssuubbddiivviissiioonn  nnaammee  oorr  iiddeennttiiffyyiinngg  ttiittllee,,  tthhee  nnaammee  ooff  tthhee  TToowwnn  aanndd  CCoouunnttyy  iinn  wwhhiicchh  
iitt  iiss  llooccaatteedd,,  tthhee  nnaammee  aanndd  aaddddrreessss  ooff  tthhee  oowwnneerr  ooff  rreeccoorrdd  aanndd  ooff  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr  ((iiff  ootthheerr          
tthhaann  oowwnneerr)),,  tthhee  nnaammee,,  cceerrttiiffiiccaattiioonn  aanndd  sseeaall  ooff  tthhee  rreeggiisstteerreedd  eennggiinneeeerr  oorr  lliicceennsseedd  llaanndd  
ssuurrvveeyyoorr  wwhhoo  pprreeppaarreedd  tthhee  ppllaatt,,  tthhee  nnaammeess  ooff  tthhee  oowwnneerrss  ooff  rreeccoorrdd  ooff  aaddjjooiinniinngg  pprrooppeerrttiieess  aanndd  
ooff  pprrooppeerrttiieess  ddiirreeccttllyy  aaccrroossss  tthhee  rrooaadd..    SSccaallee,,  ttrruuee  nnoorrtthh  ppooiinntt  aanndd  ddaattee..  
  
BB))    LLooccaattiioonn  ooff  eexxiissttiinngg  bbuuiillddiinnggss,,  wwooooddeedd  aarreeaass,,  wweettllaannddss,,  ppoonnddss,,  ccrreeeekkss,,  ddrraaiinnaaggeewwaayyss,,  
ssttoonnee  wwaallllss,,  bbuurriiaall  ggrroouunnddss,,  llaarrggee  ttrreeeess  aanndd  ootthheerr  ffeeaattuurreess  ttoo  bbee  rreettaaiinneedd  oorr  rreemmoovveedd..  
  
CC))    SSuuffffiicciieenntt  ddaattaa  ttoo  eennaabbllee  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  ttoo  ddeetteerrmmiinnee  rreeaaddiillyy  tthhee  llooccaattiioonn,,  bbeeaarriinngg  aanndd  
lleennggtthh  ooff  eevveerryy  rrooaadd  lliinnee,,  lloott  lliinnee,,  bboouunnddaarryy  lliinnee  aanndd  ttoo  rreepprroodduuccee  ssuucchh  lliinneess  uuppoonn  tthhee          
ggrroouunndd..    TThhee  lleennggtthh  aanndd  bbeeaarriinngg  ooff  aallll  ssttrraaiigghhtt  lliinneess,,  rraaddiiii,,  lleennggtthh  ooff  ccuurrvveess  aanndd  cceennttrraall  aanngglleess  
ooff  aallll  ccuurrvveess  aanndd  ttaannggeenntt  bbeeaarriinnggss  sshhaallll  bbee  ggiivveenn  ffoorr  eeaacchh  rrooaadd..    AAllll  ddiimmeennssiioonnss  aanndd  aanngglleess  ooff  
tthhee  lliinneess  ooff  eeaacchh  lloott  sshhaallll  aallssoo  bbee  ggiivveenn..    AAllll  ddiimmeennssiioonnss  sshhaallll  bbee  sshhoowwnn  iinn  ffeeeett  aanndd  ddeecciimmaallss  ooff  
aa  ffoooott..  WWhheerree  aapppplliiccaabbllee,,  tthheessee  ddaattaa  sshhoouulldd  bbee  rreeffeerreenncceedd  ttoo  mmoonnuummeennttss  aanndd  ttiieedd  iinnttoo  ootthheerr  
rreeffeerreennccee  ppooiinnttss  pprreevviioouussllyy  eessttaabblliisshheedd..  
  
  
DD))    TThhee  FFiinnaall  PPllaatt  sshhaallll  sshhooww,,  bbyy  pprrooppeerr  ddeessiiggnnaattiioonn  tthheerreeoonn,,  aallll  ppuubblliicc  ooppeenn  ssppaacceess  ffoorr  wwhhiicchh  
ddeeeeddss  aarree  iinncclluuddeedd  aanndd  tthhee  ttiittllee((ss))  ttoo  wwhhiicchh  iiss  rreesseerrvveedd  bbyy  tthhee  ddeevveellooppeerr..    FFoorr  aannyy  ooff  tthhee          
llaatttteerr,,  tthheerree  sshhaallll  bbee  ssuubbmmiitttteedd  wwiitthh  tthhee  PPllaatt  ccooppiieess  ooff  aaggrreeeemmeennttss  oorr  ootthheerr  ddooccuummeennttss  sshhoowwiinngg  
tthhee  mmaannnneerr  iinn  wwhhiicchh  ssuucchh  aarreeaass  aarree  ttoo  bbee  mmaaiinnttaaiinneedd  aanndd  tthhee  pprroovviissiioonnss  mmaaddee  tthheerreeffoorr..  AAllll  
ooffffeerrss  ooff  cceessssiioonn  aanndd  aallll  ccoovveennaannttss  ggoovveerrnniinngg  tthhee  mmaaiinntteennaannccee  ooff  uunncceeddeedd  ooppeenn  ssppaaccee  sshhaallll  
bbeeaarr  tthhee  cceerrttiiffiiccaattee  ooff  aapppprroovvaall  ooff  tthhee  TToowwnn  AAttttoorrnneeyy  aass  ttoo  tthheeiirr  ffoorrmm  aanndd  lleeggaall  ssuuffffiicciieennccyy..  
  
EE))    RRooaaddss,,  ppeeddeessttrriiaannwwaayyss,,  lloottss,,  rreesseerrvvaattiioonnss,,  eeaasseemmeennttss,,  aanndd  ootthheerr  aarreeaass  ttoo  bbee  ddeeddiiccaatteedd  ttoo  
ppuubblliicc  uussee..  
  
FF))    NNoottaattiioonnss  eexxppllaaiinniinngg  aannyy  ddrraaiinnaaggee,,  ssiigghhtt,,  ssllooppee,,  rrooaadd  wwiiddeenniinngg,,  ppaarrkk  aarreeaa  oorr  ootthheerr  
rreesseerrvvaattiioonnss  oorr  eeaasseemmeennttss,,  aass  mmaayy  bbee  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd,,  iinncclluuddiinngg  aannyy  sseellff--iimm--
ppoosseedd  rreessttrriiccttiioonnss  oorr  ccoovveennaannttss..  
  
GG))    TThhee  bboouunnddaarriieess  ooff  tthhee  pprrooppeerrttyy,,  llooccaattiioonn,,  ttoottaall  aaccrreeaaggee  iinncclluuddeedd  iinn  tthhee  eennttiirree  ssuubbddiivviissiioonn  
aanndd  tthhee  iiddeennttiiffiiccaattiioonn  nnuummbbeerr  aanndd  aaccrreeaaggee  ooff  aallll  lloottss  aanndd  llaanndd  rreesseerrvvaattiioonnss  wwiitthhiinn  tthhee  pprrooppoosseedd          
ssuubbddiivviissiioonn..    LLoottss  aanndd  bblloocckkss  sshhaallll  bbee  nnuummbbeerreedd  oorr  lleetttteerreedd  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  pprreevvaaiilliinngg  
TToowwnn  pprraaccttiiccee..    TThhee  llooccaattiioonn  ooff  ddeeeepp  tteesstt  ppiitt  ssiitteess..  
  
HH))    PPeerrmmaanneenntt  rreeffeerreennccee  mmoonnuummeennttss  aanndd  lloott  ccoorrnneerr  mmaarrkkeerrss  sshhaallll  bbee  sshhoowwnn  aanndd  tthheeiirr  llooccaattiioonn  
rreeffeerreenncceedd  oonn  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt..  
  
II))    AA  ssiittee  llooccaattiioonn  mmaapp,,  aatt  aa  ssccaallee  nnoo  ggrreeaatteerr  tthhaann  oonnee  iinncchh  eeqquuaallss  ttwwoo  tthhoouussaanndd  ffeeeett  
((11""==22000000'')),,  sshhoowwiinngg  tthhee  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  aapppplliiccaanntt''ss  pprrooppeerrttyy  wwiitthh  rreessppeecctt  ttoo  ssuurrrroouunnddiinngg  llaanndd  
aanndd  rrooaaddss..  
  



JJ))    CCoonnssttrruuccttiioonn  ddrraawwiinnggss  iinncclluuddiinngg  ppllaannss,,  pprrooffiilleess  aanndd  ttyyppiiccaall  ccrroossss--sseeccttiioonn,,  aass  rreeqquuiirreedd,,  
sshhoowwiinngg  tthhee  pprrooppoosseedd  llooccaattiioonn,,  ssiizzee,,  ggrraaddee  aanndd  ttyyppee  ooff  rrooaaddss,,  ssiiddeewwaallkkss,,  rrooaadd  lliigghhttiinngg  ssttaann--        
ddaarrddss,,  rrooaadd  ttrreeeess,,  ccuurrbbss,,  wwaatteerr  mmaaiinnss,,  ssaanniittaarryy  sseewweerrss,,  ssttoorrmm  ddrraaiinnss,,  ppaavveemmeenntt  aanndd  ssuubb--bbaassee,,  
mmaannhhoolleess,,  ccaattcchhbbaassiinnss,,  aanndd  ootthheerr  iimmpprroovveemmeennttss  aass  rreeqquuiirreedd  bbyy  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  oorr  pprroo--        
ppoosseedd  bbyy  tthhee  ssuubbddiivviiddeerr..  
  
KK))    TThhee  ffoolllloowwiinngg  nnootteess  sshhaallll  bbee  ppllaacceedd  uuppoonn  tthhee  FFiinnaall  PPllaatt::  
  
        11))    NNoo  BBuuiillddiinngg  PPeerrmmiitt  sshhaallll  bbee  iissssuueedd  ttoo  aannyy  pprrooppeerrttyy  oowwnneerr  wwiitthhiinn  tthhiiss  ssuubbddiivviissiioonn  ootthheerr  
tthhaann  ttoo  tthhee  oowwnneerr  oorr  aapppplliiccaanntt  uunnlleessss  aallll  iimmpprroovveemmeennttss  aarree  ccoommpplleetteedd  aanndd  aapppprroovveedd  iinn                  
aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  tthhee  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd''ss  rreessoolluuttiioonn  ooff  aapppprroovvaall  ooff  tthhiiss  ppllaatt..  
  
        22))    SSaannddiinngg,,  ssnnoowwpplloowwiinngg  aanndd  ootthheerr  ssiimmiillaarr  mmaaiinntteennaannccee  ooff  hhiigghhwwaayyss  wwiitthhiinn  tthhiiss  ssuubbddiivviissiioonn  
sshhaallll  bbee  tthhee  rreessppoonnssiibbiilliittyy  ooff  tthhee  ddeevveellooppeerr,,  oorr  llaanndd  oowwnneerrss,,  uunnlleessss  tthhee  TToowwnn  hhaass  ooffffiicciiaallllyy  
aacccceepptteedd  tthhee  rrooaadd..    MMaaiinntteennaannccee  aaggrreeeemmeennttss  sshhaallll  bbee  iinn  aaccccoorrddaannccee  wwiitthh  SSeeccttiioonn  330088((BB))  ooff  
tthheessee  rreegguullaattiioonnss..  
  
  
  
  
LL))    CCeerrttiiffiiccaattiioonn  ffrroomm  tthhee  hheeaalltthh  ddeeppaarrttmmeenntt  ooff  jjuurriissddiiccttiioonn  ooff  sseewwaaggee  ddiissppoossaall  aanndd  wwaatteerr  ssuuppppllyy  
ssyysstteemmss..    NNoo  mmooddiiffiiccaattiioonn  mmaayy  bbee  mmaaddee  aafftteerr  DDeeppaarrttmmeenntt  ooff  HHeeaalltthh  cceerrttiiffiiccaattiioonn..  
  
MM))    SSttaatteemmeenntt  ffrroomm  tthhee  aapppprroopprriiaattee  ttoowwnn  ooffffiicciiaallss  cceerrttiiffyyiinngg  tthhaatt  rreeqquuiirreedd  iimmpprroovveemmeennttss  hhaavvee  
bbeeeenn  ssaattiissffaaccttoorriillyy  iinnssttaalllleedd  oorr  tthhaatt  aann  aacccceeppttaabbllee  bboonndd  ffoorr  ssuucchh  iinnssttaallllaattiioonn  hhaass  bbeeeenn  ffiilleedd          
wwiitthh  tthhee  TToowwnn  CClleerrkk..  
  
NN))    FFoorrmm  ffoorr  eennddoorrsseemmeenntt  bbyy  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd  CChhaaiirrmmaann  aass  ffoolllloowwss::  
  
        ""AApppprroovveedd  bbyy  RReessoolluuttiioonn  ooff  tthhee  FFrraannkklliinn  TToowwnn  PPllaannnniinngg  BBooaarrdd""  
  
                          
________________________________________________________________________________________________________________________________________  
                                  ((CChhaaiirrppeerrssoonn))                                                                                                                    ((DDaattee))  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
                                                                                        
  
  
  



  
  
  
  

TTOOWWNN  OOFF  FFRRAANNKKLLIINN  PPLLAANNNNIINNGG  BBOOAARRDD  
  

FFEEEESS  FFOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  RREEVVIIEEWW  AANNDD  AAPPPPRROOVVAALL                                                  
  
  
  
  SSKKEETTCCHH  PPLLAANN  RREEVVIIEEWW  ……………………………………………………………………………………  $$2200  PPEERR  AAPPPPLLIICCAATTIIOONN  
  
  
  SSIIMMPPLLEE  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN…………………………………………………………………………………………..  $$1155  PPEERR  LLOOTT  
  
  
  BBOOUUNNDDAARRYY  LLIINNEE  AADDJJUUSSTTMMEENNTT………………………………………………………………....  $$1155  PPEERR  LLOOTT  
  
  
      MMIINNOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN  PPLLAATT  ………………………………………………………………………………$$1155  PPEERR  LLOOTT  
  
  
      PPRREELLIIMMIINNAARRYY  PPLLAATT  ((MMAAJJOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN))  ……………………………………$$3300  PPEERR  AAPPPPLLIICCAATTIIOONN  
  
  
      FFIINNAALL  PPLLAATT  ((MMAAJJOORR  SSUUBBDDIIVVIISSIIOONN))  …………………………………………………………$$5500  PPEERR  AAPPPPLLIICCAATTIIOONN,,  
                                                                                                                                                                                                              PPLLUUSS  $$1155  PPEERR  LLOOTT  
  
  IINNSSPPEECCTTIIOONN  FFEEEE  ((AASS  RREEQQUUIIRREEDD))  …………………………....…………………………....  NNOONNEE  
  
  
  
  
              **  AALLLL  FFEEEESS  SSHHAALLLL  BBEE  SSUUBBMMIITTTTEEDD  AATT  TTIIMMEE  OOFF  AAPPPPLLIICCAATTIIOONN  SSUUBBMMIITTTTAALL!!  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  



                                                     TOWN OF FRANKLIN                                        CHART A 
Design Standards for New Roads 

In Major Subdivisions 
 

 
Minimum Right-of Way Turnaround Diameter on Dead End Street 
 
 60 feet 90 feet pavement minimum    
 120 feet right-of-way minimum     
 
Minimum Pavement Width Minimum Centerline Radius of Curve 
 
 18 feet 200 feet 
 
Minimum Shoulder Width Minimum Radius at Intersection 
 
 5 feet 20 feet right-of-way 
  30 feet pavement 
Minimum Ditch Width Minimum Tangent Length 
 
 4 feet per ditch from shoulder to 100 feet 
 opposite or back side of ditch 
 
Slope Grade (cut and fill) Minimum Sight Distance 
 
 1 on 2 150 feet along street 
  75 feet across corner at intersection 
Crown Slope Minimum Length of Vertical Curve 
 
 ½ inch/foot or more L= 50A 
  L= Length of Vertical Curve in feet 
  A= Algebraic difference in grades 
 
Shoulder Slope Sidewalks (If required) 
 
 1 inch/foot or more 1 at 4 feet 
 
Maximum Grade Minimum Grade 
 
 10% - Grades up to 12% may be allowed for 1% 
 short, straight runs. No grade within 60 feet 
 of an intersection shall exceed 3%  
 
 

RECOMMENDED TYPICAL SECTION FOR ROADS 
                                                                                                                  Roadway 
                                                                                                            18’ Min. 
                                                                                                    9’                                    9’ 
                                                                5’ Min.                                                                                               5’ Min.           4’          slope 1 on 1.5 min. 
 
                                                             1”/foot                      ½”/foot                            ½”/foot                             1”/foot  
 
 
   slope 1 on 2 recommended                                                              12’ New Road Bed                                                        2’ 
                                                                                                                                                                                   
                                                                                                                                                                                                                   ditch 
                                                                      Generally raise grade 
                                                                      above existing surface  
 
                                                                                                                                                         4” screened gravel passing 2”screen 
                                                                                                                                                         over 8” of acceptable coarse bank run gravel 
                                                                                                                                                         surface to be stabilized by surface treatment 
 
 Drainage 

1) Use 18” Min. and larger culverts as required  General Notes 
2) Use 13” x 22” pipe arches as equivalent 18” diameter                                         1. 60’ min. ROW or 5’ beyond toe of slope. Any existing 
3) Place one guide post at each end                                                                            stone walls parallel to road should be included in ROW  
4) Run culverts diagonal (45 degrees Min.) on hills 
5) Construct dry stone masonry headwalls installing                                               2. Remove brush for sight distance and seed and mulch 

“L” shaped headwalls where appropriate                                                                 all disturbed areas  
 
 
 
 
 
 



                                                     TOWN OF FRANKLIN                                        CHART B 
Additional Design Standards for New Roads 

In Major Subdivisions 
 
 
NEW ROAD BED 
 
 Compacted, 12” minimum using coarse bank run gravel with no larger than 6” stone. Top 4” 
should be crushed or screened gravel which will pass through a 2” screen or equivalent. 
 
 All roadways are to be stabilized with salt or calcium, including shoulders. 
 

1) Calcium chloride – Minimum 11 ton/mile 
2) Sodium chloride – Minimum 18-20 ton/mile 

 
 The following materials are not acceptable for final grade or sub-grade: top soil, clay, mud, plain 
dirt, trees, brush or stumps. If sub-grade is of poor material, more gravel may be required. 
 
 Optional - A hard surface road may be constructed by the developer. It requires a minimum 
double surface treatment of no less than 1/3 gallon per square yard of bituminous material as 
recommended by the Town Highway Superintendent. First course no less than No. 1 stone, second 
course No. 1A. 
 
Side Slopes 
 
 Remove brush for sight distance and seed and mulch all disturbed areas. Topsoil need not be 
placed on road slopes. 
 
 Shoulders 
 
 Shoulders shall be gravel rather than dirt to permit drainage from roadbed. 
 
Bridges 
 
 Where a bridge is necessary, it is to be 24’ wide, carry a maximum legal New York State load, 
accommodate the water flow of a 50-year storm, and any wood used in construction shall be pressure 
treated. Bridge plans shall be prepared by a New York State licensed engineer and shall be 
submitted to the Town Highway Superintendent for approval in consultation with the County Highway 
Department prior to the start of construction. 
 
Driveways 
 
 At ditch centerline, driveways shall be at least 3” below lowest point of road shoulder. All 
driveways shall have a landing area of at least 20’ in length as measured from the centerline of the 
highway ditch. 
 
Applications for Town Takeover 
 
All applications must conform to Sections 170 and 171 of the Town Highway Law. There may be 
additional requirements by the Town Board before dedication is considered. 
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